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Cong ty c6 phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Diên 

THÔNG TIN CHUNG 

CONG TY 

Cong ty Co phn Ou tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din ("Cong ty") là mt Cong ty CO phn &i''c 
thành lap theo Luat Doanh nghiap cüa Vit Nam theo Giy Chcrng nhan Deng k Kinh doanh so 
4103006559 do S K hoach và u tu' ("S& KH&DT") Thành phO HO Chi Minh cap ngáy 2 tháng 5 
nãm 2007 và các Giy Cht'ng nhân Dàng k' Kinh doanh/Giây ChU'ng nhän Oäng k Doanh nghiep 
dêu chTnh. 

CO phiéu cüa Cong ty du'c niêm yt tai  S& Giao dlch  Chi'ng khoán Thành phO HO Chi Minh 
("SGDCKHCM") v&i ma KDH theo Quyét thnh niéni yt sO 11/Q-SGDHCM do SGDCKHCM cp 
ngay2l thang 1 nàm 2010. 

Hoat Qng chinh trong k' hin tai  cOa Cong ty là cho thuê, mua bàn nhà ó nhan  quyn sO' dyng dt 
d xày dy'ng nhá bàn vá cho thuê, dâu tu' xay dy'ng c s& h tng theo quy hoach, xay dy'ng nhä 

d chuyén quyn sO' dung ât, xáy dy'ng dan dyng Va cOng nghip; vá tu' van bat dng san. 

Cong ty Co try s& chinh dang k' ti PhOng 1 Va 2, Lu 11, Saigon Centre, 67 Du'ng Lê Lç'i, 
Phu'ô'ng Bn Nghe, Quãn 1, Thành phO HO Chi Minh, Vit Nam. 

HQI DONG QUAN TR! 

Các thành viën Hôi dOng Quan tr trong k và väo ngáy lap báo cáo nay nhu' sau: 

Ba Mai Trn Thanh Trang 
Ong L' Diên So'n 
Ba Nguyn Thi Diu Phu'o'ng 
Ba Nguyen Th Cm Van 
Ong Vu'ng Van Minh  

ChO tjch 
PhO chO tich 
Thành viên 
Thành viên 
Thành viOn 

BAN KIEM SOAT 

Các thành viên Ban kim soát trong k' vá vão ngây lap báo cáo nay nhu' sau: 

Ong Nguyn Phu'o'ng Nam Tru'&ng ban 
Ba Vu'o'ng Hoàng Thao Linh Thành viên 
Ba Lu'u Thi Xuán Lai Thành viên 

BAN TONG GIAM DOC 

Các thành viên Ban TOng Giám dOc trong k' và vào ngày lap báo cáo nay nhu' sau: 

Ong Vu'o'ng Van Minh 
Ông Tru'o'ng Minh Duy 
Ba Nguyn ThCiy Trang 
Ong Lê Hoang Khi 
Ba Nguyn Thüy DLroig  

TOng Giám dOc 
PhO TOng Giám dOc 
PhO TOng Giám dOc 
PhO TOng Giám dOc 
PhO TOng Giám dôc 

NGU'cYI DI DIEN THEO PHAP LUAT 

Ngu'O di dian  theo pháp luat  cOa Cong ty trong k' va vao ngày 1p báo cáo nay là Ong Vu'o'ng Van 
Minh. 
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at Ban TO. • Giám dOc: 

g Van Minh 
ong Giám dOc 

Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tong Giám dOc Cong ty CO phn Du tu' Va Kinh doanh Nhá Khang Oin (Cong ty") trinh bay 
báo cáo nay và báo cáo tái chinh riêng cia Cong ty cho k9 k toán qu 1 kêt thUc ngãy 31 tháng 3 
näm 2023. 

TRACH NHIM CUA BAN TONG GIAM DOc DOI vcyi BAO CÁO TAI CHiNH RIENG 

Ban TOng Giám dOc chiu trách nhiêm dam bao báo cáo tãi chinh rieng cho tü'ng kS'  k toán phân 
ánh trung thu'c và hQ'p I' tmnh hlnh tài chinh riêng, kt qua hoat clOng kinh doanh riêng và tInh hinh 
Iu'u chuyn tin te riéng ca Cong ty trong k5'. Trong qua trinh lap báo cáo tài chinh riêng nay, Ban 
TOng Giám dOe cn phâi: 

Iu'a chon các chinh sách k toán thich hQ'p Va áp dung các chinh sách nay môt cách nht quán; 

thçi'c hian  các dánh giá và u'&c tinh mt cách hp I' vá then  trQng; 

nêu rO các chun my'c k toán áp dung  cho Cong ty cO du'c tuãn thO hay khOng và tt c 
nhO'ng sai Ich trong yeu so vO'i nhCi'ng chun mu'c nay dã du'c trinh bay và giai thich trong 
báo cáo tái chInh riêng; Va 

Ip bão cáo tâi chInh riéng trén c so' nguyen tc hot dng lien tyc tri' tru'o'ng hQ'p khOng th 
cho rang Cong ty sé tiêp tyc hot dng. 

Ban TOng Giám dOc chiu trách nhiem  dam bao vic các sO sách k4 toán thich hQ'p dL1'Q'c lu'u giu' d 
phan ánh tinh hinh tài chinh riêng cüa Cong ty, vài mCi'c d chInh xac ho'p  Is', ti bat k5' thô dim 
nào và dam bão rang các sO sách k toán tuán thu v&i ch4 d ké toán dã du''c áp dung. Ban TOng 
Giám dOc cOng chu trách nhim ye vic quàn I cac tài san ci:ja Cong ty và do do phâi thy'c hien 
các biên pháp thich hp d ngàn chàn và phát hien  cac hành vi gian ln vá nhCi'ng vi pham khác. 

Ban TOng Giám doe cam kOt dã tuãn thii nhG'ng yêu cu nêu trên trong viOc lap báo cáo tài chinh 
rieng kern theo. 

CONG BO CUA BAN TONG GIAM eOc 

Theo S' kién cüa Ban TOng Giám dOc, báo cáo tài chinh rieng kern theo dã phàn ánh trung thy'c và 
ho'p I' tinh hlnh tài chinh rièng cOa Cong ty vao ngày 31 thang 3 nàm 2023, kêt qua hot dng kinh 
doanh riêng vá tlnh hlnh Iu'u chuyn tin te riêng cho k5' kê toán qu' 1 kM thOc cOng ngay phU ho'p 
v&i các Chun m'c kO toán Viet Nam, Ch do ké toán doanh nghiep Viet Nam Va các quy d]nh 
pháp IS'  cO lien quan dn viec lap và trinh bay báo cáo tài chinh riêng. 

Cong ty CO các cong ty con nhu' du'Q'c trinh bay ti Thuyt minh sO 12. COng ty dä 1p báo cáo tãi 
chinh riêng nay nhàrn dáp O'ng cac yêu cau ye Cong bô thong tin, cy th là theo quy dnh t?i  Thông 
tu' sO 96/2020/TT-BTC - Hu'O'ng dn v viec  cong bO thong tin trén thi tru'O'ng chO'ng khoán. COng 
theo quy dlnh t?i các van ban nay, Cong ty cOng dä Ip báo cáo tài chinh hp nht cOa Cong ty Va 
CC Cong ty con ("NhOni Cong ty") cho k5' k toán qu' 1 két thUc ngày 31 tháng 3 näm 2023 dê ngay 
28 thang 4 nani 2023. 

Ngu'O sO' dung  báo cáo tài chinh rièng nén dQc báo cáo nay cOng vO'i báo cáo tài chinh hQ'p nht 
nOi trên dé CO du'Q'c các thông tin dy dO ye tlnh hinh tài chinh hç'p nhM, kM qua hoat dng kinh 
doanh hcp nht Va tmnh hinh lu'u chuyén tièn te hQ'p nhat cOa NhOm Cong ty. 

Thänh phO HO Chi Minh, Viet Narn 

Ngay 28 tháng 4 nàm 2023 
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COng ty 06 phn Eu tu' vá Kinh doanh Nhà Khang Diên B01a-DN 

BANG CAN Oi KE TOAN RIENG 
vào ngäy 31 tháng 3 nãm 2023 

VND 

- 
Ma so TA! SAN 

Thuyt 
minh 

Ngay31tháng3 
näm 2023 

Ngäy31thang12 
näm 2022 

100 A. TAI SAN NGAN HN 2.023.002.930.255 2.083.762.383.304 

110 I. Tin 4 33.767.461.961 41.895.826.789 
111 1. Tin 33.767.461.961 41.895.826.789 

130 ii. Các khoàn phài thu ngàn han 1.908.988.501.728 1.956.249.333.564 
131 1. Phaithunganhancua 

khách hang 5 2.549.348.842 2.549.348.842 
132 2. Tr tru'àc cho ngu'O'i ban 

ngãn han 6 29.792.096.838 28.976.256.000 
135 3. Phi thu v cho vay ngãn han 7 1.217.500.000.000 1.379.500.000.000 
136 4. Pháithungànhankhác 8 659.147.056.048 545.223.728.722 

140 ii!. Hang t6n kho 79.762.343.345 82.860.012.436 
141 1. Hang tOn kho 9 79.762.343.345 82.860.012.436 

150 IV. Tàisànngânhankhác 484.623.221 2.757.210.515 
151 1. Chiphitrátru'&cngãnhan 10 111.131.425 19.882.475 
152 2. Thu giá trj gia tang du'c 

khãu trU' 373.491.796 2.737.328.040 

200 B. TAI SAN DAI HAN 9.988.340.601.805 9.988.545.196.718 

210 I. Pháithudàih?n 982.268.660 964.114.910 
216 1. Phithudãihankhác 982.268.660 964.114.910 

220 II. Ta! san c6 thnh 53.750.001 237.321.844 
221 1. Tài san cô dinh hO'u hinh 11 53.750.001 237.321.844 
222 Nguyen gia 6.416.276.994 6.416.276.994 
223 Giã tn khu hao luy ké (6.362.526.993) (6.178.955.150) 
227 2. Tài san cô dinh vO hlnh - - 
228 Nguyen giá 84.000.000 84.000.000 

229 Giá tn hao mOn lOy ké (84.000.000) (84.000.000) 

250 ii!. Du tu' tài chInh dài han 9.987.215.651.763 9.987.215.651.763 
251 1. Eu tu' vào Cong ty Con 12 9.987.215.651.763 9.987.215.651.763 

260 IV. Tàisãndàihankhác 88.931.381 128.108.201 

261 1. Chi phi tra tru'O'c dai han 10 88.931.381 128.108.201 

270 TONG CONG TAI SAN 12.011.343.532.060 12.072.307.580.022 
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Cong ty C phn Du ttv và Kinh doanh Nhà Khang Din B01a-DN 

BANG CAN 001 K TOAN RING (tip theo) 
vào ngãy 31 thãng 3 nm 2023 

VND 

Ma sO NGUON VON 
Thuyt 
mirth 

NgAy 31 thang 3 
nãm 2023 

Ngày 31 thang 12 
näm 2022 

300 C. NQ' PHAI TRA 2.050.566.800.368 2.177.979.694.813 

310 1. No'ngãnhan 500.057.100.368 546.925.194.813 
311 1. Phi trâ ngu'&i ban ngri han 13 1.654.563.368 3.755.791.300 
312 2. Ngu'O mua tr tiên tru'àc 

ngän han 14 62.305.675.914 65.368.650.677 
313 3. Thu4vacáckhonphinop 

Nhànc 15 42.224.414 44.273.401 
315 4. Chi phi phi tr ngn han 16 22.028.185.809 37.681.626.619 
319 5. Phi tr ngan han  khác 17 54.999.425.718 55.238.597.671 
320 6. Vay ngn han 19 333.352.000.000 333.352.000.000 
322 7. Qu9 khen thu'&ng, phUc Içi 18 25.675.025.145 51.484.255.145 

330 II. No' dài han 1.550.509.700.000 1.631.054.500.000 
338 1. Vaydài han 19 1.516.634.000.000 1.599.972.000.000 
341 2. Thu thu nhap hoãn Iai phâi 

trã 25.3 33.319.700.000 30.526.500.000 
342 3. Dy phOng phãi trâ dãi han 556.000.000 556.000.000 

400 D. VON CHU scy HU'U 20.1 9.960.776.731.692 9.894.327.885.209 

410 I. V6n chü so' hU'u 9.960.776.731.692 9.894.327.885.209 
411 1. V6n có phn 7.168.299.950.000 7.168.299.950.000 
411a - CophiéuphothOngcO 

quyên biêu quyét 7.168.299.950.000 7.168.299.950.000 
412 2. Tháng du'vôn Co phân 1.311.891.660.260 1.311.891.660.260 
418 3. Qu9 du tu' phãt trin 295,269,354.350 295.269.354.350 
421 4. Lonhuânsauthuêchu'a 

phãn ph61 1.185.315.767.082 1.118.866.920.599 
421a - Lo'inhuansauthugchu'a 

phân ph61 dn cu61 k' 
tru'&c 1.118.866.920.599 925.097.260.858 

421b - Lo'inhuánsauthuéchu'a 
phân phOi k nay 66.448.846.483 193.769.659.741 

440 TONG CONG NGUON VON 12.011.343.532.060 12.072.307.580.022 
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Pham Th Thu ThOy 
K toán tru'&ng 

Van Minh 
g Giàm dOc 

CONG TV 
c6 PHAN 

OAUTUVAKIHD0ANH 
NHA 

KHANG 
Nguyen Ngçc Anh 
Ngui lap 

Cong ty C phn Eu tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B02a-DN 

BAO cÁo KET QUA HO.T £QNG KINH DOANH RIENG 
cho k' k toán qu9 1 kt thUc ngày 31 tháng 3 näm 2023 

VND 

M sO CHI T1EU 
Thuyet 
rn/nh 

Chok'k6toán 3 
thang kêt thUc ngay 

31thang3närn 
2023 

Chok$'ktoán 3 
thng kêt thUc ngày 

31tháng3nam 
2022 

10 1. Doanhthuthuanvecungcp 
dich vu 21.1 5.982.444.546 4.293.840.909 

11 2 Giá von cung cap djch vy 22 (4.737.330.909) (4.503.386.364) 

20 3. Loi nhun gp ye cung cap dch 
vy 1.245.113.637 (209.545.455) 

21 4. Doanh thu hot dng tài chinh 21.2 138.040.503.642 175.232.268.229 

22 5. Chi phitài chInh 23 (57.521.398.984) (41.804.383.564) 
23 - Trong cO: Chi ph! Iäi vay (57.521398.984) (41.804.383.564) 

26 6. Chi phi quân I doanh nghip 24 (12.522.171.812) (16.273.519.926) 

30 7. Lçi nhuân thuân tU' hoat dng 
kinh doanh 69.242.046.483 116.944.819.284 

31 8. Thu nhp khác - - 

32 9. Chi phi khâc - (2.307.016) 

40 10. Lô khác - (2.307.016) 

50 11. Tong Içi nhuân kê toán 
tru'&c thuê 69.242.046.483 116.942.512.268 

51 12. Chi phi thuê TNDN hin hành 25.1 - - 

52 13. Chi phi thuè TNDN hoän Ii 25.3 (2.793.200.000) (6.498.433.333) 

60 14. Lo'i nhuãn sau thuê TNDN 66.448.846.483 110.444.078.935 

Ngäy 28 thäng 4 näm 2023 
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Cong ty Co phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B03a-DN 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TC RIENG 
cho k' ké toán qu' 1 két thüc ngày 31 thang 3 nàm 2023 

VND 

Ma so CHI TIEU 
Thuyêt 
minh 

Cho kj'k toán 3 
thang kêt thüc ngày 

31 thang 3 nãm 
2023 

Cho k'ké toán 3 
tháng kêt thUc ngày 

31 thang 3 näm 
2022 

I. LLJ'U CHUYEN TIEN TI? 
HOST DONG KINH DOANH 

01 Lo'i nhuän k toán tru'ó'c thu6 69.242.046.483 116.942.512.268 
Di4u chinh cho các khoãn: 

02 Khéuhaotàisnc6dinh 11 183.571.843 183.571.875 
05 LãitO'hoatdOngutu' 21.2 (138.040.503.642) (175.232.268.229) 
06 Chi phi Iãi vay vâ phat hành trái 

phiêu 23 57.521.398.984 41.804.383.564 

08 L6 tu' hoatdng kinh doanh tru'ó'c 
thay doi von Iu'u d9ng (11.093.486.332) (16.301.800.522) 

09 Giâmf(tang) các khoãn phi thu 1.572.514.330 (7.309.191.375) 
10 Giâm hang ton kho 3.097.669.091 3.774.333.728 
11 Giãm cäc khoân phâi tr (5.405.423.634) (4.209.400.557) 
12 (Tàng)/giâm chi phi tr tru'&c (52.072.130) 105.195.687 
14 lien Iäi vay dã tr (73.174.839.794) (27.542.465.755) 
17 Tiên chi khác cho hoat dOng 

kinh doanh 18 (25.809.230.000) (27.230.936.360) 

20 Lu'u chuyen tiên thuân Sw dung 
vào hot dng kinh doanh (110.864.868.469) (78.714.265.154) 

II. LU'U CHUYEN TIEN TU' 
HOATDQNGDAU TIP 

23 Tin chi cho vay do'n vi khác - (221.500.000.000) 
24 Tiên thu hOi cho vay don vi khác 162.000.000.000 223.000.000.000 
25 Tien chi clâu tu' gop vOn vào o'n 

vi khàc - (349.650.000.000) 
27 Tin thu Iãi cho vay, có tü'c và IQ'i 

nhuán du'yc chia 24.074.503.641 443.449.101.563 

30 Lu'u chuyén tien thuân hi' hot 
dng dâu tu' 186.074.503.641 95.299.101.563 

III. LU'U CHUYEN TIEN TU' 
HOaT DQNG TAI CHINH 

34 Tie tr nç góc vay (83.338.000.000) - 

40 Lu'u chuyên tiên thuân Sw dung 
vao hot thng tài chinh (83.338.000.000) - 

6 



6.0  
1 CÔNGTY 

c6 iAN 
OAU TU vA K1I1 DOANK 

NIIA 
KHANG DIE 

T4, 
ng Van Minh 

Tóng Giãm dOc 
Pham Thi Thu Thüy 
K toän tru'&rig 

Nguyn NgQC Anh 
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Ngãy 28 thãng 4 näm 2023 

Cong ty 06 phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Diên B03a-DN 

BAO CÁO LLYU CHUYEN TIN TE RIENG (tip theo) 
cho kS'  k toãn qu' 1 k4t thic ngày 31 thäng 3 nàm 2023 

VND 

Thuyét 

Chokjk toán 3 
fhang kÔt thUc ngày 

31thãng3nãm 

Chok$'k4 toán3 
fhang kêt thUc ngày 

31thang3nam 
MãsO CHIT/Eu minh 2023 2022 

50 Lu'u chuyen tiên và tu'o'ng du'ong 

60 

tiêri thuân trong ky 

lien và tu'o'ng du'o'ng tiên 

(8.128.364.828) 16.584.836.409 

dâu ky 41.895.826.789 19.716.076.116 

70 Tiën và tu'o'ng du'ong tiên 
cuôi ky 4 33.767.461.961 36.300.912.525 
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Cong ty C phn Du tu' vâ Kinh doanh Nhà Khang Din B09a-DN 

THUYET MINH BAa cÁo TAl CHNH RING 
vào ngày 31 thang 3 nàm 2023 và cho k k toán qu' I kM thüc cOng ngày 

THÔNG TIN CONG TY 

Cong ty C6 phn u Tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din (Cong ty") là mQt cOng ty Co 
phân du''c thành 1p theo Lut Doanh nghip cOa Vit Nam theo Giäy ChO'ng nhn Däng 
k' Kinh doanh so 4103006559 do Sd Kê hoach và EDu tu' (S& KH&DT") Thành phO HO Chi 
Minh cp ngày 2 thang 5 näm 2007 vã các Giy ChO'ng nhn àng k' Kinh daanh/Giáy 
Chu'ng nhán Oäng k' Doanh nghip dièu chinh. 

CO phiu cOa Cong ty du'Q'c niém yM t S& Giao djch ChCi'ng khoán Thành phO HO Chi 
Minh ('SGDCKHCM") vO'i ma KDH theo Quyêt dnh niêm yet sO 11/QD-SGDHCM do 
SGDCKHCM cap ngáy 21 tháng I nàm 2010. 

Hot dOng chinh trong kS'  hiên tai cUa Cong ty là cho thuO, mua bàn nhá ó nhn quyèn sO' 
dung dt dé xày dçi'ng nhà 6' bàn và cho thuê, dâu tu' xay dv'ng  co' sO' h thng thea quy 
hoch, xãy du'ng nhà 0' d chuy4n quyèn sO' dung dat; xay du'ng dan dung và cong nghip; 
và tu' vn bt dong sn. 

Cong ty cO trçj sO' chinh dang k' ti PhOng 1 và 2, Lu 11, Saigon Centre, 67 Du'Yng Lê Lvi, 
Phu'&ng Bn Nghe, Quãn 1, Thành phO HO Chi Minh, Vit Nam. 

SO lu'ng nhãn viên cOa Cong ty vào ngày 31 thàng 3 nàm 2023 là 24 (ngay 31 tháng 12 
nàm 2022: 23). 

2. CG S& TRINH BAY 

2.1 Myc dIch !p báo cáo tài chInh rieng 

Cong ty Co CC Cong ty con nhu' du'ç'c trinh bay ti ThuyM minh sO 12. COng ty dã Ip baa 
cáo tài chinh riêng nay nhãm dáp 0mg các yeu CäU v cong bô thông tin, cv th là thea quy 
dlnh ti Thông tu' so 96/2020/TT-BTC - Hu'O'ng dan Cong bO thông tin trên thi tru'O'ng chOmg 
khoàn. COng thea quy dnh ti các van bn nay, Cong ty dã 1p baa cáo tài chinh hp nht 
cOa Cong ty và các cOng ty con ('NhOrn Cong ty") cho k' kê toán qu' 1 két thOc ngay 31 
thang 3 nàm 2023 dê ngày 28 thàng 4 nàm 2023. 

Ngu'&i sO' dung baa cáo tái chInh rieng nên doc baa cáo nay cOng vOi baa cáo tài chinh ha'p 
nhàt nOi trên dé CO du'c CáC thông tin dày dO v tlnh hlnh tài chinh h'p nhét, kM qu hoat 
dOng kinh doanh ho'p nhât và tinh hinh lu'u chuyén tin té hp nhM cOa Nhôm Cong ty. 

2.2 Chun mu'c và Ch 56 k toãn áp dung 

Baa cáo tãi chinh riêng cOa cong ty du'qc trinh bay bng dOng Viêt Nam (VND) phO hp 
vO Ché do kê toán doanh nghi0p ViOt Nam va các Chun mv'c  ké taàn ViOt Nam do BO Tài 
chinh ban hành thea: 

Quy& dinh sO 149/2001/QO-BTC ngày 31 thang 12 nàm 2001 v viêc ban hành bOn 
Chuén mu'c ké toán Viêt Nam (Do't 1); 

QuyOt d!nh sO 165/2002/QD-BTC ngày 31 tháng 12 nàm 2002 v viOc  ban hành sáu 
Churn mu'c ké toári Viét Nam (Do't 2); 

Quyét dnh sO 234/2003/QE-BTC ngay 30 tháng 12 nàm 2003 v vièc ban hành sáu 
Chuén mu'c ké toán Viêt Nam (Dct 3); 

Quyét dlnh sO 12/20051Q0-BTC ngày 15 thàng 2 nãm 2005 ye viOc ban hành sàu 
Chuén mu'c kO toán ViOt Nam (Do't 4); và 

Quyt dnh sO 100/2005/Q-BTC ngay 28 thang 12 nàm 2005 v viOc  ban hành bOn 
Chun mu'c ké toán Viët Nam (Do't 5). 

Thea do, baa cáo tài chInh riêng du'o'c trinh bay kern thea và viec sO' dvng baa cáo nay 
khOng dành cho các d61 tu'Q'ng không du'Q'c cung cap các thông tin ye các thO tyc và 
nguyen tc Va thong l k toán tai ViOt Nam và ho'n ncn'a khOng du'ç'c chO dlnh trinh bay tinh 
hinh tài chinh riêng, kOt qu ho?t dng kinh doanh rieng và tinh hinh lu'u chuyén tiên tO 
riêng thea các nguyen tc va thông 0 ké taán du'Q'c chp nhn rQng rãi 0' các nu'&c và lánh 
thO khâc ngoai ViOt Nam. 
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Cong ty 06 phn Eu tu' và Kinh doanh Nhà Khang E)iën B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vao ngày 31 thang 3 näm 2023 và cho k' k toàn qu 1 két thOc cOng ngày 

2. CO' sO' TRINH BAY (tip theo) 

2.3 Hlnh thU'c s6 k toán áp dyng 

Hlnh th0'c só k& toán du'ç'c áp dung cOa Cong ty là Nht k' chung. 

2.4 Kk6toánnäm 

KS' k toán närn cOa Cong ty áp dung  cho vic 1p báo cáo tài chinh riëng bt du tO' ngày 1 
thang 1 Va kt thOc ngày 31 tháng 12. 

2.5 Do'n vi tin t trong k toán 

Báo cáo tài chinh riêng du'ç'c 1p bng dorn v tièn t trong k toán c0a Cong ty là VND. 

3. TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHcJ YEu 

3.1 Tin va các khoân tu'o'ng du'o'ng tin 

Tin và các khoãn tu'o'ng ducng tin bao góm tin mat tai quS', tin g0'i ngàn hang, các 
khon dâu tu' ngàn hn CO thai han góc khOng qua ba tháng, CO tinh thanh khoàn cao, Co 
kh nàng chuyn dói dé dàng thánh các lu'ç'ng tiên xác dinh và khOng cO nhiêu 101 10 trong 
chuyn dói thành tin. 

3.2 Hang t6n kho 

Bt dQng sn du''c xây dçi'ng d bàn trong qua trinh ho?t dng kinh doanh blnh thu'O'ng cOa 
COng ty, khOng phi d cho thuê hoàc chOp tang giá, du'O'c ghi nhân là bat dOng sn xay 
du'ng d& dang theo giá thàp hcn giu'a giá thành d du'a m61 san phm dn vi tn và diêu kin 
hiên tal Va giá tn thun Co th thu'c hiên duc. 

Giá thành cOa bt dQng san xáy du'ng d& dang bao gtm: 

Chi phi tin si:r dung dt; 

Chi phi xáy d'ng trâ cho nhà thu; va 

Chi phi läi vay, thit k, chi phi san 1p, dn bO gii phong mat bng, chi phi quan IS'  xay 
dçi'ng chung, Va các chi phi lien quan khác. 

Giá trl thun co th thu'c hiên du'o'c là giá bàn u'O'c tinh c0a bt dong san trong d1u kin 
kinh doanh blnh thu'ó'ng, du'a trên giá th tru'O'ng vào ngày báo cáo trO' chi phi u'O'c tinh d 
hoàn thành và chi phi bàn hang u'ó'c tinh. 

Giá von cOa bt dng san dã ban du'ç'c ghi nhn trên báo cáo kM qua hot dQng kinh doanh 
riêng dgra trén các chi phi try'c tip to thanh bat dng san dO và chi phi chung duc phân 
bO trén co' s& din tich tu'o'ng 0'ng cOa bM dng san dO. 

3.3 Cãc khoán phãi thu 

Các khoãn phai thu du'çc trinh bay trên báo cáo tài chinh rieng theo giá tr ghi sO các khoàn 
phâi thu tO' khách hang và phai thu khác sau khi cn trO' cac khoân dv'  phOng du'cc 1p cho 
các khoan phâi thu khó dOi. 

Dv' phong no' phài thu khO dOi th hiOn  phàn giá tr cOa các khoàn phâi thu ma Cong ty dy' 
kiên khOng cO khà nang thu hOl ti ngay kM thOc k5' kê toán. Tang hoc giám sO du' tài 
khoân dv'  phong du''c hch toán vào tài khoan chi phi quân IS'  doanh nghip tren báo cáo 
kêt qua hoat dng kinh doanh riêng. 
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Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHINH RING (tiép theo) 
vào ngày 31 thang 3 näm 2023 Va cho ki k4 toán qu' 1 két thUc cüng ngáy 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo) 

3.4 Tài san c6 jnh 

Tài sn c6 dinh du'oc th hiën theo nguyen giá trü' di giá tr khu hao IQy k và gia tn hao 
mOn IQy k. 

Nguyen giá tãi san có dnh bao góm giá mua và nhCrng chi phi có lien quan trçi'c tiêp den 
viêc du'a tài san váo hoat dOng nhu' dci' kin. 

Các chi phi mua sm, náng cp và dói m&i tài san c6 dnh du'c ghi tang nguyen giá cia tài 
san va chi phi bâo tn, sü'a chO'a du'o'c tinh vão baa cáo két qua hoat dOng kinh doanh rieng 
khi phát sinh. 

Khi tài san c6 dinh du'o'c bàn hay thanh I, các khoãn läi hoäc 6 phàt sinh do thanh l' tai 
san (là phàn chênh lch giQ'a tiên thu thuán t[i' viOc  bàn tài san v&i già trj cOn lai  cUa tái san) 
du'o'c hach toán vào báo cáo két qua hoat dong kinh doanh rieng. 

3.5 Khauhaovahaomon 

Khu hao tài san cÔ dinh hQ'u hinh va hao mOn tài san có djnh vô hlnh du'Q'c trIch theo 
phu'ong phap du'arng thng trong thai gian hu'u dung u'&c tinh cOa càc tài san nhu' sau: 

Phu'o'ng tiên vn tai 6 - 10 nàm 
Thit bi van phong 3 nàm 
Phn mm k toán 3 nàm 

3.6 Chi phi di vay 

Chi phi dl vay bao g6m lài tin vay và các chi phi khác phát sinh lien quan tru'c tip dn các 
khoan vay cüa Cong ty. 

Chi phi di vay du'o hach toán nhu' chi phi phát sinh trong kS'  ngoai trU' các khoan du'o'c von 
hOa nhu' theo nôi dung cOa doan tip theo. 

Chi phi di vay lien quan trci'c tip dn vic mua sm, xäy du'ng  hoc hinh thành mt tài san 
c th cn cô mt thO'i gian dü dái d CO th6 du'a vào sO' dung  theo mc dich djnh tru'àc 
hoc dé bàn du'c vOn hOa vào nguyen già cOa tài san dO. 

3.7 ChiphItrâtru'&c 

Chi phi trà tru'c bao góm các chi phi tra tru'&c ngn han hoäc chi phi trà tru'Oc dài hn trën 
bang can dói kê toàn rieng và du'o'c phán bó trong khoang thO'i gian tra tru'&c hoäc thai gian 
các li ich kinh té tu'o'ng Ci'ng du'çc to ra tCi' các chi phi nay. 

3.8 Du tu' vao cong ty con 

Các khoãn du tu' vào các Cong ty con ma trong dO Cong ty nm quyèn kiém soât du'c 
trinh bay theo phu'o'ng pháp giá gôc. 

Cáo khoan phán phói ma Cong ty nhn du'c tc s6 lç'i nhun lüy ké cOa CáC Cong ty con 
sau ngãy Cong ty nm quyén kiém soát du'ç'c ghi nhn vào baa cáo két qua hotdQng kinh 
doanh riêng cOa Cong ty. Cáo khoân phán phói khàc du''c xem nhu' phàn thu hôi cOa các 
khoan du tu' và du'o'c trü' vào giá tr du tu'. 

Du' phOng giãm gia tn các khoán du tu' 

Du' phong cho viec giàm giá trl cOa các khoan du tu' duvc lap khi CO bng chirng chc 
chn cho thy CO sçi' suy giãm giá tr cOa cac khoãn du tu' nay vào ngáy két thüc k' kë 
toán. Tang hoâc giám sO du' tái khoan du' phOng du'o'c hach toán vào tài khoân chi phi tài 
chinh trong baa cáo két qua hoat dng kinh doanh niêng. 



COng ty C6 phn Du t và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH RING (t14p theo) 
vao ngáy 31 thang 3 nãm 2023 Va cho kS'  k toán qu 1 két thüc cüng ngày 

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEu (tip theo) 

3.9 Các khoãn phãi trã va chi phi trIch tru'O'c 

Các khoãn phãi trã vá chi phi trich tru'O'c duc ghi nhn cho s6 tin phài trà trong tu'ng al 
lien quan den hang hOa vá dch vy dã nhn du'Q'c ma khOng phy thuOc  vào vic Cong ty dã 
nhn &i'çc hOa do'n cüa nhà cung cap hay chu'a. 

3.10 Tro' cp thôi viëc phài trá 

Tr cp thOi viêc cho nhân viên du'oc trich tru'O'c vào cu61 m61 k' baa cáo cho toân bO 
ngu'o'i lao dng dã lam vic ti Cong ty du'ç'c ho'n 12 tháng tInh d4n ngay 31 tháng 12 nàm 
2008 theo t' lé bang môt nO'a mO'c Iu'ng bInh quân tháng cho m6i nám lam viOc  tinh d&n 
ngay 31 thang 12 nâm 2008 theo Luât Lao dông vá cac van bàn huàng dn cO lien quan. 
MU'c luong bthh quãn tháng d tinh trç cap thOl vic sê du'o'c diu chTnh vào cu61 m61 niên 
d baa cáo theo m1vc lng blnh quân ca sau thang gn nht tinh den thô diem 1p baa 
cáo. Tang hoc giàm trong khoàn trich tru'O'c nay sé du'Q'c ghi nhn vào baa cáo ket qua 
hot dQng kinh doanh rieng. 

Khoàn tro' cep thOi viêc trich tru'O'c nay du'c sO' dung de trâ tr cep thOi vic cho ngu'o'i lao 
dng khi chem dO't hQ'p dOng lao dng theo iu 48 cOa BO luãt Lao dong. 

3.11 Phân chia Io'i nhuãn 

Loi nhuän thun sau thue thu nhap doanh nghiep (khOng baa góm lãi tO' giao dich  mua giá 
ré) cO the du'Q'c chia cho các có dOng sau khi du'Oc các có dOng phé duyt ti D?i  hi dOng 
có dong thu'Ong niOn và sau khi dà trich lap các qu9 dci' phông thea Oièu l cOa Cong ty và 
các quy djnh cOa pháp lut Vit Nam. 

Cong ty trich 1p các qu9 dy' phông sau tO' lç nhun thun sau thu thu nhp doanh nghip 
cOa Cong ty theo dê ngh cOa Hi d6ng Quàn trl và du'c các ce dOng phê duyt ti Oi hi 
dóng có dong thu'ng niên: 

Qu2 du tu' phát triên 

Qu9 nay &vQ'c trich 1p nhm phyc vy vic mó' rOng  hot  dOng  hoc du tu' chieu sâu cOa 
Cong ty. 

Qu2 khen thu'&ng, phUc kyi 

Qu9 nay du'o'c trich lap de khen thung, khuy4n khich vat chet, dem li lo ich chung a 
nang cao phUc lcyi cho cong nhän vien, va du'c trinh bay nhu' mt khoàn phài trà trên bang 
can dói kê toán riéng. 

3.12 Ghi nhân doanh thu 

Doanh thu du''c ghi nhn khi Cong ty cO khà nang nhn duc các li Ich kinh t cO the xác 
dinh du'c mQt cách chec chen. Doanh thu du'çi'c xác dinh theo giá trl hQp l cOa các khoãn 
dä thu hoc sé thu du'ç'c sau khi trO' di cac khoân chiêt kheu thu'o'ng mi, giàm giá hang 
ban và hang bàn b trà li. Các thOu kin ghi nhn cy the sau dày cOng phài du'ç'c dáp U'ng 
tru'ó'c khi ghi nhn doanh thu: 

Doanh thu chuyn nhu'o'ng bt 7c5ng san 

Doanh thu du'cc ghi nhän khi các rOi ro trong yeu và các quyen s& hO'u dã ducic chuyen 
sang ngu'O'i mua, thu'ô'ng là trOng vài thO d14m chuyen giao vO diêu kin cOacác hp dOng. 
061 vâi vic chuyen giaa có dieu kin, doanh thu chi du'Q'c ghi nhn khi tat câ thOu kien 
trong y&u du'c thôa man. 

Tin Iãi 

lien lãi du'c ghi nhn khi tin lãi phát sinh trOn co' sO' don tich (Co tinh den lç'i tO'c ma tài 
san dem li) trO' khi khâ nang thu hOl tiên lài khOng chàc chàn. 

c6 tU'c, Icii nhun du'cyc chia 

C6 tO'c, lo'i nhuan du'o chia du'c ghi nhn khi quyen du'ç'c nhân khoàn thanh taán có tO'c 
cOa Cong ty du'ci'c xác lap. 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH RIENG (tiép theo) 
vão ngày 31 thang 3 näm 2023 vã cho kS'  k toán qu 1 kêt thüc cüng ngày 

3. TOM TAT CAC CHNH SACH KE TOAN CHU YEu (tip theo) 

3.13 Thue 

Thud thu nhap hiên hành 

Tái sn thu thu nhäp vã thu thu nhap phi nôp cho k' hiên hành Va các kS'  tru'O'c du'o'c 
xác dnh bang so tiên d' kin &c thu hói tij' hoc phãi nQp cho co' quan thu& du'a trén 
cac mci'c thu suât va các luät thuê cO hiu Iy'c den ngây ket thic k5' ke toán. 

Thu thu nhp hiOn  hánh du'c ghi nhn vào báo cáo kM qu hot dQng kinh doanh riêng 
ngoai trCi' tru'O'ng hp'p thuê thu nhp phát sinh lien quan den mt khoán mçic du'ç'c ghi thãng 
váo von chü s& hO'u, trong tru'o'ng ho'p nay, thue thu nhp hin hânh cOng du'ç'c ghi nhn 
trçic tiep vao vOn chO s& hO'u. 

Cong ty chi du'oc bO trO' các tài san thué thu nhap hin hành và thué thu nhãp hien  hãnh 
phal np khi Cong ty CO quyn hp pháp du'ç'c bO trO' gici'a tài san thué thu nhp hiOn  hánh 
vài thuê thu nhp hien  hánh phâi np vâ Cong ty dt,r dlnh  thanh toán thuê thu nhp hien 
hành phai tra vâ tài san thuê thu nhp hn hänh trén c s thuen. 

Thué thu nhp hoân Iai 

Thué thu nhap hoãn lai du'cyc xác dinh cho các khoan chênh léch tam thô'i tai  ngày két thOc 
k5' ké toán giG'a co' sc tinh thuê thu nhap cOa các tái san và no' phâi tra Va giã tr ghi sO cUa 
các khoàn muc  nay trong baa cáo tãi chinh rieng. 

Thue thu nhap hoãn Ii phài tra du'cc ghi nhän cho tt cã các khoan chênh léch tam thai 
chiu thuê. 

Tài san thue thu nhp hoãn lai cen du'c ghi nhn cho tht ca các chênh lech  tam thO'i du'o'c 
khãu trO', giá tn du'o'c khâu trU' chuyen sang càc k5' sau cOa các khoân 16 tinh thuê vá các 
khoân u'u dãi thue chu'a th dung, khi chàc chen trong tu'o'ng lai Se cO l'i nhun tInh thuê de 
sü' dyng nhO'ng chênh Iêch tam thO'i du'c khâu trO', các khoàn 16 tinh thuê và các u'u dãi 
thue chu'a sO' dung nay. 

Giá tn ghi sO cOa tài san thue thu nhâp hoän Iai phái du'ç'c xem xét lai vào ngày kM thOc k5' 
kê toán và phai giâm giá trj ghi sO cOa tài san thué thu nhâp hoãn lai den mCi'c bao dam 
chàc chãn cO dO l'i nhun tinh thué cho phep li Ich cOa mt phen hoc toàn b tái san 
thu4 thu nhap hoän lai du'o'c sO' dung. Các tài san thuê thu nhâp doanh nghiep hoàrt l?i 
chu'a ghi nhn tru'O'c dày du'ç'c xem xét l?i  vào ngày ket thOc k5i kê toán và du'c ghi nhn 
khi chec chàn cO dO Io nhun tInh thué trong tu'o'ng lai de cO the sO' dung  các tài san thuê 
thu nhàp hoãn Iai  chu'a ghi nhän nay. 

Tài san thue thu nhap hoãn Iai Va thu thu nhp hoãn li phai trâ du''c xàc dnh theo thug 
suet dy' tinh sé áp dung cho nàm tài chinh khi tài san du'c thu hOi hay n phai tra du'c 
thanh toán, du'a trên các mU'c thuê suàt và luet  thuê có hieu  ly'c vao ngày két thOc k5' kê 
toán. 

Thue thu nhp hoãn li dc ghi nhn vào bao cáo két qua hot dng kinh doanh riêng 
ngoai trO' tru'O'ng hp thuê thu nhp phát sinh lien quan den mt khoan myc du'c ghi thang 
vào vOn chO s hO'u, trong tru'o'ng hp nay, thuê thu nhp hoãn lai cOng du''c ghi nhn trt,i'c 
tiep vao vOn chO s& hO'u. 

COng ty chi du'p'c bCi trO' các tài san thus thu nhp hoãn Iai  và thu thu nhp hoãn lal  phai 
tra khi Cong ty CO quyn h'p phap duc bO trO' giO'a tái san thuê thu nhp hien hành vOl 
thue thu nhp hien  hành phai tra và cäc tài san thuê thu nhp hoãn al và thuê thu nhp 
hoãn lai phãi tra nay lien quan to'i thue thu nhp doanh nghiep du'ç'c quan l' ból cOng mt 
Ca' quan thue dOl vOl cOng môt do'n vl ch!u thuê. 

3.14 Các ben lien quan 

Các ben duc cal l ben lien quan cOa Cong ty nu mQt ben CO kha näng, try'c ti&p hoc 
gian tiep, kiem soát ben kia hoc gay anh hthng dàng ke tO'i ben kia trong viec  ra các quyet 
dlnh tài chInh vá hot dOng,  hoc khi Cong ty và ben kia cOng chlu  sy' kiém soát chung 
hoc ânh hu'ó'ng dang ke chung. Các ben lien quan cO the là càc cong ty hoc càc cà nhàn, 
baa gom các thành viên gia dlnh than cen  cOa các Ca nhân duvc coi l lien quan. 
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Cong ty C phn Du tv và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RING (tip theo) 
vào ngày 31 tháng 3 näm 2023 Va cho k' ké toãn qu' 1 kOt thOc cUng ngày 

4. TIEN 

VND 

Ngày 31 tháng 3 Ngày 31 tháng 12 
näm 2023 nãm 2022 

Tin mat 3,245,438.191 2.921.901.588 
Tièn g&i ngân hang 30.522.023.770 38.973.925.201 

TONG cQNG 33.767.461.961 41.895.826.789 

5.  PHAI THU NGAN HN CUA KHACH HANG 

Ngay 31 thang 3 
näm 2023 

VND 

Ngay 31 thãng 12 
nãm 2022 

Ba Trn Ngoc Anh Dào 455.062.570 455.062. 570 

Khách hang khác 2.094.286.272 2.094.286.272 

TONG CQNG 2.549.348.842 2.549.348.842 

6.  TRA TRU'C CHO NGIJ'OI BAN NGAN HN 

VND 

Ngay 31 théng 3 Ngay 31 thang 12 
näm 2023 näm 2022 

Tr tru'O'c 4 mua quyèn sü' dçng t 28.894.060.000 28.894.060.000 

Ngu'oi ban khác 898.036.838 82.196.000 

TONG CQNG 29.792.096.838  28.976.256.000  

7. PHAI THU yE CHO VAY NGAN HAN 

S6 du' th4 hiën cãc khoàn cho vay tin chp cac ben ien quan vO'i tho'i hn 12 thâng vâ 
hu'&ng Iäi suât 12% môi nãm nhm muc dich tài trç nhu câu von Iu'u ng (Thuy6t minh s6 
26). 
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Câng ty c6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAD CÁO TAI CHINH RING (tip theo) 
vào ngày 31 tháng 3 nàm 2023 và cho k k toán qu' 1 kt thOc cing ngày 

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC 

NgAy 31 tháng 3 
näm 2023 

VND 

Ngày31 tháng 12 
näm 2022 

Phâi thu ben lien quan (Thuytminh s6 26) 650.574500.000 536.608.499.999 
Tam urng cho nhân viên 5.089.146.000 5.131.818.675 

Khác 3.483.410.048 3.483.410.048 

TONG CQNG 659.147.056.048 545.223.728.722 

9.  HANGTONKHO 

VND 

Ngáy 31 thang 3 Ngáy 31 thang 12 
näm 2023 näm 2022 

BtdOngsãnxaydu'ng d&dang (*) 79.762.343.345 82.860.012.436 

   

(*) Bt dQng san xäy du'ng dâ' dang bao góm các dii' an dang trin khai df! phat trin các 
khu dan cu' nhu' sau: 

VND 

Ngày 31 thang 3 Ngày 31 thang 12 
nãm 2023 nãm 2022 

Dii' an Khang Oin PhU HO'u - Topia Garden 36.134.043.253 36.109.497.799 
Dii' an Khang Diên Phu'&c Long B 30.897.715.898 34.019.930.443 
Dii' an Khang Oin Long Trwng 10.432.122.286 10.432.122.286 
Khâc 2.298.461.908 2.298.461.908 

TONG CONG 79.762.343.345 82.860.012.436 
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Cong ty c6 phn Du tu' vâ Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYT MINH BAa CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
väo ngay 31 thang 3 nàm 2023 và cho k' k toán qu' 1 k& thüc cüng ngày 

10.  CHI PHI TRA TRU'&C 

Ngay 31 tháng 3 
näm 2023 

VND 
Ngay 31 thang 12 

nãm 2022 

Ngän han 111.131.425 19.882.475 
Phn mm may tinh 111.131.425 
Khác 19.882.475 

Dài han 88.931.381 128.108.201 
Phn mèm may tnh 88.931.381 128.108. 201 

TONG CQNG 200.062.806 147.990.676 

11.  TAI SAN CO D!NH  HU'U H1NH 

Nguyen giã 

Vão ngáy 31 thang 12 nãm 2022 
Va ngày 31 tháng 3 näm 2023 

Phu'ang tiên 
van tél 

5.530.300.000 

Thi4t bj 
quán & 

885.976.994 

VND 

T6ng cong 

6.416.276.994 

Trong do: 
Dä khâu hao hêt 5.530.300.000 756.976.994 6.287.276.994 

Giá tr! khâu hao IUy kê 

Vâo ngày 31 thäng 12 nàm 2022 (5.387.51 5.830) (791.439.320) (6.178. 955. 150) 
Khu hao trong kS' (142.784.170) (40.787.673) (183.571.843) 

Vào ngäy 31 thang 3 nãm 2023 (5.530.300.000) (832.226.993) (6.362.526.993) 

Giá tn con Iai 

Vào ngày 31 thang 12 nàm 2022 142.784.170 94.537.674 237.321.844 

Vào ngày 31 thang 3 näm 2023 53.750.001 53.750.001  
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Cong ty 06 phn Du tu' vâ Kinh doanh Nhà Khang Din B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHFNH RIENG (tiêp thea) 
vão ngày 31 thãng 3 näm 2023 Va cho kS'  kê toãn qu' 1 kêt thOc cüng ngày 

12. DAU TI! VAO CONG TY CON 

Chi tiM các khon dâu tu' vâo cäc cOng ty con nhu' 

Ten cong ty con 

Cong ty TNHH Môt Thành vien Du tu' Kinh 

sau: 

Ngày 31 thang 3 näm 2023 Ngay 31 thang 12 näm 2022 

Giá g6c 
VND 

Giá tn hcip Ij' 
VND 

Df.rphOng Giá góc 
VND VND 

Giá tn hap I.i' Du'phOng 
VND VND 

doanh Nhã Khang PhCic 4758.324.249.438 (*) - 4.758.324.249.438 (*) 

Cong tyTNHH Tu'vn Qu6cT 1.641.989.970.703 (*) - 1.641.989.970.703 (*) 

Cong ty Co phn Vi La 756.000.000.000 (*) - 756.000.000.000 (*) 

Cong ty TNHH £u tu' Kinh doanh Da Oc Gia 
Phu'&c 614.455.200.000 (*) - 614.455.200.000 (*) 

Cong ty TNHH fu tu' Kinh doarth BM dng 
sn Kim Phát 599.400.000.000 (*) - 599.400.000.000 (*) 

Cong ty TNHH Du tu' Thành PhOc 429.570.000.000 (*) - 429.570.000.000 (*) 

Cong ty TNHH Du tu' Kinh doanh Bt dOng 
sn Saphire 383.765.000.000 (*) 383.765.000.000 () 

Cong ty CO phn Du tu' và Kinh doanh Bt 
dong san Tn Minh 297.787.760.000 (*) - 297.787.760.000 (*) 

Cong ty TNHH Phát trién Nhà Va Xây du'ng 
Ha tang Long Phu'O'c Eiên 162.468.250.000 (*) - 162.468.250.000 (*) 

Cong ty TNHH Mt Thành viên Hâo Khang 110.000.000.000 (*) - 110.000.000.000 (*) 

Cong ty TNHH Phát trién BM dOng  sn Nam 
Phi 99.000.000.000 (*) - 99.000.000.000 (*) 
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9.987.215.651.763 9.987.215.651.763 

Cong ty Co phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUVET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tp theo) 
váo ngày 31 thang 3 näm 2023 và cho k' k toán qu' 1 kêt thüc cUng ngày 

12. DAU TLJ' VAO CONG TY CON (ti4p theo) 

Chi tit các khon du tu' váo các cOng ty con nhu' sau: (tip theo) 

Ngy 31 thang 3 nãm 2023 Ngay 31 thang 12 nãm 2022  

Ten cOng ty con Giá góc Giá tn hap Ij' Dii' phong Giá g6c Giá fri hQp Ij' Dci phOng 
VND VND VND VND VND VND 

Cong ty TNHH Eu tu' và 
Kinh doanh Dia 6c Tn Kit 75.980.000.000 (*) 75.980.000.000 

Cong ty TNHH DO th Me Ga 58.475.221.622 (*) - 58.475.221.622 

TONG CONG 

Tal ngáy 31 thang 3 näm 2023 và ngáy 31 tháng 12 nàm 2022, Cong ty chu'a xác thnh &ic giá tr ho'p I' cia khoàn du tu' nay d thuyt minh trên 
báo cáo tài chinh riêng cho k k toán qu' 1 kêt thUc ngày 31 tháng 3 näm 2023 vi khon dàu tu' nay khong có giá niêm yMtrên thi tru'&ng. 
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398. 045. 670 
259.302.600 
997.215.098 

398.045.670 
1. 88 1. 141. 500 
1.476.604.130 

1.654.563.368 3.755.791.300 

COng ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Din B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHiNH RING (t14p theo) 
vao ngày 31 thang 3 nàm 2023 và cho ks'  k toán qu 1 kêt thüc cüng ngày 

13. PHAI TRA NGU'&I BAN NGAN HN 

VND 

Ngay31 thang3 Ngãy31 tháng 12 
näm 2023 närn 2022 

Cong ty C6 phn Cal Tin Xanh 
Cong ty c6 phn Kin trUc Xäy dv'ng Thai An 
Ngu'i ban khäc 

TONG CONG 

14. NGU'&I MUA TRA TIEN TRU'aC NGAN HN 

VND 

Ngày 31 thang 3 NgAy 31 thang 12 
nãrn 2023 nãrn 2022 

Ben khãc (*) 
Ben lien quan (Thuy4t rn/nh s6 26) 

TONG CQNG  

60.614.686.759 63.677.661.522 
1.690.989.155 1.690.989.155 

62.305.675.914 65.368.650.677 

(*) S6 dii' th hiên các khoân ngu'O mua trà tru'óc theo tin d hcp dOng xây du'ng lien 
quan dn dii' an Khang fiên PhU HCi'u - Topia Garden vã dy an Khang £iên Phu'c Long 
B. 

15. THUE vA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NU'O'C 

VND 

Ngay31 thang S6phãinp só dä np Ngày 31 tháng 
12 nãm 2022 trong k9' trong kj?' 3 närn 2023 

Thué thu nhap 
cá nhân 44.273.401  1.015.072.095 (1.017.121.082) 42.224.414 

   

16. CHI PHI PHAI TRA NGAN HN 

VND 

Ngáy 31 thang 3 Ngay 31 thang 12 
näm 2023 nãrn 2022 

Chi phi lài vay 22.028.185.809 37.681.626.619 
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Cong ty c6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
väo ngày 31 thãng 3 näm 2023 và cho kS'  ké toán qu' 1 kêt thOc cOng ngày 

17. PHAI TRA NGAN HN KHAC 

VND 

Ngay 31 théng 3 Ngay 31 tháng 12 
näm 2023 nám 2022 

Ben khác 
Ben lien quan (Thuyt minh 26) 

TONG cQNG  

1.238.597.671 
54.000.000. 000 

54.999.425.718 55.238.597.671 

999.425.718 
54.000.000.000 

18. QU? KHEN THU'&NG, PHUC LYl 

VND 

Cho k' k toán 3 Näm tài ch!nh kt 
thangkétthUcngáy thUcngày3l tháng 

31 thang 3 nãm 2023 12 nãm 2022 

S65uk' 
Trich Ip qu9 
SO' dung qu9 

S 6  cu1i ky 

19. VAY 

51.484.255.145 

(25.809.230.000) 

 

27.247.167.922 
84.173.189.700 

(59.936.102.477)  

   

25.675.025.145 

 

51.484.255.145 

Ngày 31 thang 3 
nãm 2023 

 

VND 

Ngày31 thang 12 
nám 2022 

Ngn hn 333.352.000.000 333.352.000.000 
Ngán hang (**) 333.352.000.000 333.352.000.000 

Dài han 1.516.634.000.000 1.599.972.000.000 
Trái phiu phát hành (*) 1.100.000.000.000 1.100.000. 000. 000 
Ngàn hang (**) 416.634.000.000 499.972.000.000 

TONG CQNG 1.849.986.000.000  1.933.324.000.000  

(*) Chi tiét cOa trái phiu phät hãnh nhu' sau: 

Hlnh 
Ngày31tháng3 Mucd7ch La! thU'c dam 

nãm 2023 1<9' h?n  trâ gOc vay suât btho 

VND %/näm 

Trái phiu phát hành theo mênh giá 
Trái phiu 1 800.000.000.000 Ngày 23 tháng Tang quy mô 12 Tin chp 

8 näm 2025v6n hoatdOng 
Trái phiu 2 300.000.000.000 Ngày 14 tháng Tang quy mO 12 Tin chp 

6 nàm 2025vOn hoatdOng 

TONG CQNG 1.100.000.000.000 

Trong dO: 
Ngn h?n 
DAihan 1.100.000.000.000 
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Cong ty C phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Dien B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHINH RIENG (tip theo) 
vào ngày 31 thãng 3 näm 2023 và cho k' ké toán qu' 1 kêt thUc cUng ngáy 

19. VAY (tip theo) 

(**) Chi ti&t khoân vay ngân hang nhu' sau: 

Ngây 31 thang 3 
nãm 2023 Kj h?n  trà gOc Muc dich vay Lãi suãt H!nh thO'c dam báo 

VND %Inàm 

Ngân hang Thung mal C 
phän Phu'Yng Ong - Chi 
nhánh Quãn 4 

Trong dO: 
Vay dái han den han trá 
Dài han 

749.986.000.000 îü' ngày 25 thâng 4 nani 
2023 den ngày 6 

tháng 4 näm 2025 

333.352.000.000 
416.634.000.000 

u tu' gop v6n Lãi sut co' s& Quyn tài san phat sinh tU' dv' an Khu 
12 tháng + biên nhà & 1 1A, xa Binh Hu'ng, huyOn  Binh 

dO 3,4%/näm Chánh, Thành phô HO Chi Minh 
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Cong ty C6 phn Du tii va Kinh doanh Nhâ Khang Diefl B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHiNH RING (ti&p theo) 
vào ngày 31 tharig 3 näm 2023 Va cho kS'  k toán qu 1 kêt thOc ci:ng ngày 

20. VONCHUS&HU'U 

20.1 TInh hInh tang, giàm ngu6n v6n cht1 so' hCi'u 

V6n c6 phn 

Cho kr ké toán kêt thUc ngày 31 thãng 3 näm 2022 

Thng du' 
v6n c6 phén 

Qt4 du tLr 
pháttrMn 

Lo'i nhuãn sau thud 
chu'aphânphOi 

VND 

T6ng cOng 

Vào ngày 31 thang 12 nàm 2021 6.429.370.690.000 1.177.491.660.260 235.145.647.350 1.712.323.417.558 9.554.331.415.168 

Lai nhuân thun trong kS' - - - 110.444.078.935 110.444.078.935 

Vào ngày 31 thang 3 näm 2022 6.429.370.690.000 1.177.491.660.260 235.145.647.350 1.822.767.496.493 9.664.775.494.103 

Cho ky kó toãn kèt thüc ngày 31 thãng 3 näm 2023 

Vào ngây 31 tháng 12 näm 2022 7.168.299.950.000 1.311.891.660.260 295.269.354.350 1.118.866.920.599 9.894.327.885.209 

Lo nhuân thuân trong k' - - 66.448.846.483 66.448.846.483 

Vào ngãy 31 tháng 3 nam 2023 7.168.299.950.000 1.311.891.660.260 295.269.354.350 1.185.315.767.082 9.960.776.731.692 
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Cong ty 06 phn Du t và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAt CHIN H RING (ti&p theo) 
väo ngày 31 thäng 3 näm 2023 và cho kS'  k toán qu' 1 két thc cOng ngây 

20. VON CHU S& HU'U (tiép thea) 

20.2 Các giao dich ye v6n vó'i cãc chU so' hu'u và phan ph61 c6 tu'c 

VND 

Chokj'k4 toán 3 Chok$'k toán 3 
thang kOt thUc tháng két thUc 

ngày 31 thang 3 ngày 31 thang 3 
näm 2023 nãm 2022 

V6n du tu' dã gOp cua cht s& hU'u 
Von gOp du kS' 
Tang trong kSi 

VOn gop cu6i kS' 

7.168.299.950.000 6.429.370.690.000 

7.168.299.950.000 6.429.370.690.000  

20.3 c6 phieAu  - c6 phiu ph6 thông 

sO Iu'çYng 

Ngày 31 thang 3 
näm 2023 

Ngày 31 thang 12 
näm 2022 

SO Iuvng cO phiu du'o'c phép phát hành 716.829.995 716.829.995 

SO Iu'ng cO phiu dã phát hành 
vadu'cgOpvOndydi:i 

CO phieu phO thông 716.829.995 716.829.995 

SO Iung CO phiéu dang Iuu hành 
COphieuphO thông 716.829.995 716.829.995 

Mênh giâ m61 cO phiéu darig Iu'u hành: 10.000 VND/cO phiu (nãm 2022: 10.000 VND/c6 
phiéu). 

21. DOANH THU 

21.1 Doanh thu thun v6 cung cp djch vu 

Cho k$' kO toán 3 
thang kêt thOc 

ngáy 31 thang 3 
näm 2023 

VND 

Cho kj' kO toãn 3 
thang két thUG 

ngày 31 thang 3 
nãm 2022 

Doanh thu thun 

Trong cYO: 
Doanh thu cung cap djch vu 

5.982.444.546 

 

4.293.840.909 

5.982.444.546 

 

4.293.840.909 

22 



Cong ty 06 phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUVET MINH BAO CÁO TAI CHINH RING (tip thea) 
vào ngãy 31 thãng 3 näm 2023 Va cho ki k toán qu' 1 két thUc cüng ngày 

21. DOANH THU (tip thea) 

21.2 Doanh thu hoat dong tài chinh 

Cho k' k4 toán 3 
thang kêt thUc 

ngày3l thang 3 
nám 2023 

VND 

Chok'k4toán 3 
thang kêt thCic 

ngày 31 tháng 3 
nãm 2022 

Co tc, Io'i nhuãn du'çc chia 100.000.000.000 129.870.000.000 

Läi tin gü'i, al cho vay 38.040.503.642 45.362.268.229 

TONG CQNG 138.040.503.642 175.232.268.229 

22.  GIA VON HANG BAN 

Chokç'kétoán3 
thangkëtthüc 

ngáy 31 tháng 3 
nãm 2023 

VND 
Chok'k4toán 3 

thang kêt thCic 
ngày 31 thang 3 

näm 2022 

Giá vOn cung cp djch vu 4.737.330.909 

 

4.503.386.364 

   

23. CHI PHI TAI CHINH 

Cho k' k toán 3 
thang kêt thcic 

ngày 31 thang 3 
nãm 2023 

VND 

Chok'k6toán3 
thang kêt thc 

ngày 31 thang 3 
näm 2022 

Chi phi al vay 57.521.398.984 

 

41.804.383.564 

   

24. CHI PHI QUAN L' DOANH NGHIP 

Chok$'k toán 3 
tháng k4t thQc ngày 

VND 

Cho k'k ton 3 
tháng k4t thcic ngãy 

31 thang 3 näm 
2023 

31 thang 3 näm 
2022 

Lu'ong nhän viên 6.066.312.571 8.629.496.482 

Chi phi dich vii mua ngaài 2.275.101.311 2.268.839.133 

Chi phi khâu hao 183.571.843 183.571.875 

Khác 3.997.186.087 5.191.612.436 

TONG CQNG 12.522.171.812 16.273.519.926 
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Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên BO9a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHIN H RIENG (tip theo) 
vào ngày 31 thãng 3 nãm 2023 và cho k' kê toán qu 1 két thic cüng ngày 

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIP 

Thué sut thu thu nhap doanh nghiep ('TNDN") áp dung cho Cong ty là 20% thu nhap chlu 
thu. 

Các báo cáo thué cüa Cong ty se chju sçi' kini tra cOa Go' quan thu. Do vic áp dung lut 
và các quy dlnh  ye thu cô th du'Q'C gii thich theo nhiu cách khác nhau, so thug duvc 
trinh bay trên báo cáo tài chinh riêng CO the sè bi thay dói theo quyet dmnh  cuói cüng cLa co' 
quan thué. 

25.1 Chi phi thud TNDN 

Chok'ktoán3 
thang kêt thUc 

ngày 31 thang 3 
näm 2023 

VND 
Chokk4toán 3 

thangktthCic 
ngày 31 thang 3 

nãm 2022 

Chi phi thu4 TNDN hin hành 
Chi phi thu TNDN hoãn al 2.793.200.000 6.498.433.333 

TONG cQNG 

Du'&i dày là dól chiu giCi'a chi phi thué TNDN và ket qua cOa Ici nhuân k toàn tru'O'c thu 
nhàn v&i thu suet thue TNDN: 

2.793.200.000 6.498.433.333 

Chokk6toán3 
thangketthUc 

ngày 31 thang 3 
näm 2023 

VND 

Chok'ktoán 3 
tháng két thUc 

ngày 31 thang 3 
näm 2022 

T6ng Içi nhun Ice toán tru'o'c thuê 69.242.046.483 116.942.512.268 

Thue TNDN theo thu suM 20% 13.848.409.297 23.388.502.454 

Các khoán diu chinh.' 
Chi phi khong du'o'c trO' 89.965.316 107.470.618 
Co tCi'c, b'i nhuän du'o'c chia (20.000.000.000) (25.974.000.000) 

L6 nàm tru'&c chuyen sang 8.854.825.387 8.976.460.261 

Chi phi thu TNDN 2.793.200.000 6.498.433.333 

A 
25.2 Lothue 

L6 thu6 cOa Cong ty khác vO'i 6 du'ç'c báo cáo trong báo cáo két qua host dQng kinh doanh 
rieng vi lO thué khOng bao gOm các khoân myc thu nhp chu thuO hay chi phi dc tri' cho 
muc dich tinh thuê trong các kS'  khác va cOng khong bao góm các khoan mçic khOng phai 
chiu thué hay khong du'o'c trCi' cho muc dich tinh thue. 
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Cong ty 06 phn Du tu' va Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RING (tip theo) 
vào ngày 31 thang 3 nàm 2023 và cho kS'  ké ton qu 1 kêt thüc cOng ngày 

25. THUE THU NHlP DOANH NGHIP (tip theo) 

25.3 Thu6 thu nhp hoãn Ii 

Cong ty dã ghi nhn mt s6 khon thu TNDN hoãn Ii phái trâ vO'i cãc bin dQng cho k' k 
toán 3 thang k& thOc ngày 31 thang 3 nm 2023 và k k toán 3 tháng kêt thUc ngày 31 
thang 3 nàm 2022 nhu' sau: 

VND 
Báo cáo két qua 

Bang can dOi ké toán riáng hoat dOng kinh doanh riêng  
Chokjk toán 3 Chokj'k toán 3 

thang kêt thCic tháng kt thUc 
Ngày 31 thang 3 Ngáy 31 tháng ngày 31 thang 3 ngày 31 tháng 3 

nám 2023 12 näm 2022 nãm 2023 näm 2022 

Ta! sen thu6 thu nhip hoãn ía! 
Tro cap thOi 
viec phi tr 111.200.000 111.200.000 
BO trC vOi thuê 
TNDN hoàri al 
phi trà (111.200.000) (111.200.000) 

TONG CQNG  

Thu6 thu nhãp hoãn li phái trá 

Thu nhap al 
vay dv' thu (33.430.900.000) (30.637.700.000) 

BO trO' vài tái 
san thu TNDN 
hoãnlai 111.200.000 111.200.000 

TONG CONG (33.319.700.000) (30.526.500.000) 

Chi phi thu6 thu nhap hoãn lal 

(2.793.200.000) 

- 

(6.498.433.333) 

(2.793.200.000) (6.498.433.333) 

(2.793.200.000) (6.498.433.333 
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Cong ty C6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAa cÁo TAI CHINH RING (tip theo) 
vào ngày 31 tháng 3 nam 2023 và cho k' ké toán qu' 1 két thUc cUng ngày 

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo) 

25.4 L6 chuyn sang tü' nãm tru'o'c 

Cong ty duc phép chuyén cac khon 16 thu sang nàm sau d4 bü trü' vO'i IQ'i  nhun thu 
&c trong vông 5 nàm lien tçc k4 tCv sau nàm phát sinh khoàn 6 ó. Tai ngay kt thüc k' 
ké toán 3 thông, Cong ty cO khon 6 thu tOy k vO tong giá tn là 415.996.799.899 VND 
(ngày 31 thông 12 nàm 2022: 371,722,672.964 VND) cO th sO' dyng d bO trO' vo,i li 
nhuân phát sinh trong trong tu'o'ng lai. Chi tiét nhu' sau: 

VND 
Da chuyén /6 

Co th cién ngày 31 
Näm chuyn 16 thang3nam 
phát sinh den näm L6 thué 2023 

Chu'a chu yen 16 
Khongdu'cic taingay3l thông 

chuyênlO 3 näm 2023 

2018 (*) 2023 59.289.904.553 - 59.289.904.553 
2019 (*) 2024 39.340.144.036 - 39.340.144.036 
2020 (*) 2025 73.610.309.400 - 73.610.309.400 
2021 (*) 2026 39.700.040.648 - 39.700.040.648 
2022 (*) 2027 159.782.274.327 - 159.782.274.327 
2023 (*) 2028 44.274.126.935 44.274.126.935 

TONG CQNG 415.996.799.899  415.996.799.899  

(*) L6 thu u'O'c tInh theo to' khai thu cOa COng ty chu'a u'cc co' quan thu dia phu'o'ng 
quyt toán vào ngày Ip báo cáo tài chInh riéng nay. 

26. GIAO DICH vO'i CAC BEN LIEN QUAN 

NhCi'ng giao dch trong yu cOa COng ty vó'i CáC ben lien quan cho ks'  ké toán 3 thông kM 
thOc ngày 31 thông 3 näm 2023 và k kê toán 3 thông kêt thOc ngày 31 thông 3 nàm 2022 
bao gOm: 

Ben lien quan M6i quan he 

Cong ty CO Cong ty con 
phân Vi La 

Cong ty TNHH Cong ty con 
Tu' van QuOc té  

NOi dung nghiêp 
vu 

Chia Io nhun 

Thu hOi cho vay 
Thu al cho vay 

Lãi cho vay 
Cho vay 

Cho k5' k4 toán 3 
thông kêt thic 

ngày 31 thông 3 
näm 2023 

VND 

Chok9ketoán 3 
thông kêt thOc 

ngày 31 thông 3 
nãm 2022 

100.000.000.000 

80.000.000.000 
7.51 3.333.333 
1.931.666.667 693.333.333 

- 105.000.000.000 

Cong ty TNHH 
Du tu' Kinh 
doanh Dia Oc 
Gia Phu'àc 

COng ty TNHH 
Dáu tu' và 
Kinh doanh 
Bet dOng san 
Binh Tru'ng 

Cong ty con 

Cong ty con 
giôn tiep 

Thu h61 cho vay 
Thu Iãi cho vay 

Lãi cho vay 
Gap von 

Lài cho vay 

78.000.000.000 
6.699.333.333 

234.000.000 

32.625.000.000 

840.000.000 
349.650.000.000 

16.800.000.000 
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Cong ty c6 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHFNH RIENG (tip theo) 
vao ngày 31 thang 3 nàm 2023 v cho k' k toán qu' 1 kt thUc cüng ngày 

26. GIAO DICH vOi CAC BEN LIEN QUAN (tip theo) 

NhO'ng giao dich trgng yu cüa Cong ty vó các ben lien quan cho k' k toán 3 thang kt 
thUc ngãy 31 thâng 3 nám 2023 Va k' k toán 3 tháng kêt thüc ngày 31 tháng 3 nàrn 2022 
bao góm: (tip thea) 

BOn lien quan 1v761 quan he NOi dung nghiOp 
vu 

Chokktoán3 
thang két thUc 

ngay3l thang 3 
ném 2023 

VND 

Cho kj'k4 toán 3 
thang két thUc 

ngy31 thang3 
näm 2022 

Cong ty TNHH 
Dau tu' Thanh 
Phic 

COng ty con Thu iãi cho vay 
Thu hói cho vay 

LãI cho vay 
Nhãn Iai nhun 
Chia Io nhun 

9.820.666.667 
4.000.000.000 

58.666.667 

7.418.833.336 
71.500.000.000 

3.356.000.002 
69.930.000.000 
66.800.000.000 

Cong tyTNHH Cong ty con Lãi cho vay 3.150.000.000 4.933.333.334 
Phat trien Bat Cho vay - 50.000.000.000 
DOng sn Nam 
Phü 

Cong ty TNHH Cong ty con Nhán lç nhuân - 212.500.000.000 
Du tu' Kinh 
doanh Bt dong 
san Saphire 

Cong ty con Lâi cho vay 

Cong ty TNHH Cong ty con Nhn Ip'i nhun 
Mt Thánh vièn 
Hao Khang 

Cong ty Co 
phân Phât tri4n 
BtDng san 
Nguyen Thu' 

Cong ty TNHH 
Bt DQng San 
Thüy Sinh 

Cong tyTNHH 
Du tu' Kinh 
doanh Bat dOng 
san Kim Phát 

Cong tyTNHH 
Phãt trieri Bat 
DOng san PhO 
Hai 

- 150.000.000.000 
- 5.440.000.000 
- 4.200.000.000 

88.209.000.000 

- 65.000.000.000 
4.583.333.333 

- 59.940.000.000 
45.650.000.000 

- 9.945.000.000 

Cong ty con Thu h61 cho vay 
gian tiep Thu iãi cho vay 

Lãi cho vay 

Cong ty con Cho vay 
giän tiêp Lai cho vay 

Cong ty con Nhân lo'i nhuãn 
Chia Io'i nhuän 
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Cong ty C phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYT MINH BAO CÁO TAt CHINH RING (tip theo) 
vão ngày 31 thãng 3 nám 2023 vâ cho k' kê toãn qu' 1 két thUc cüng ngày 

26. GIAO DICH vOi CAC BEN LIEN QUAN (tip thea) 

Ti ngáy kt thc k' k toãn qu' 1, s6 du' các khoân phi thu Va phâi trâ v&i các ben lien 
quan nhu' sau: 

Ben lien quan MOi quan he 

Phãi thu v cho vay ngãn han 

Cong ty TNHH Du tu' Cong ty con 
Kinh doanh Bat 5Ong san gián tiep 
Binh Tru'ng 

Nci dung Ngây 31 thang 3 
nghiep vu näm 2023 

Cho vay 1.087.500.000.000 

VND 

Ngày 31 thang 12 
näm 2022 

1.087.500.000.000 

COng ty TNHH Phát trin Cong ty con Cho vay 105.000.000.000 105.000.000.000 
Bt OOng san Nam Phü 

Cong ty TNHH Tu' vn Cong ty con Cho vay 25.000.000.000 105.000.000.000 

Quóc t& 

Cong ty TNHH u tu' Cong ty con Cho vay - 4.000.000.000 

Thành Phüc 

Cong ty TNHH u tu' Cong ty con Cho vay 
Kinh doanh €a Oc Gia 
Phu'àc - 78.000.000.000 

TONG CQNG 1.217.500.000.000 1.379.500.000.000 
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Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CH[NH RIENG (tip theo) 
väo ngây 31 thãng 3 näm 2023 Va cho k' ké toán qu' 1 kêt thUc cting ngày 

26. GIAO D!CH  V&i CAC BEN LIEN QUAN (tip theo) 

Tai ngày kt thüc k' ké toán qu' 1, só du' cac khoàn phâi thu và phãi trã vOi các ben lien 
quan nhu' sau: (t14p theo) 

VND 

NOI dung Ngày 31 tháng 3 NgAy 31 thang 12 
Ben lien quan M6i quan he nghiep vu näm 2023 näm 2022 

Phài thu ngàn han khác 
Cong ty Co phn Du tu' Cong ty con LQ'i nhun 249.500.000.000 249.500.000.000 
và Kinh doanh Bat dOng u'c chia 
sn Tn Minh 
Cong ty CO phn Vi La Cong ty con Li nhun 200.000.000.000 100.000.000.000 

du'o'c chia 

Cong ty TNHH Su tu' COng ty con Lâi cho vay 146.677.833.333 114.052.833.333 
Kinh doanh Bat dOng sn gián ti&p 
Blnh Tru'ng 
Cong ty TNHH Ou tu' Cong ty con LQ'i nhuän 16.500.000.000 16.500.000.000 
Kinh doanh 3M COng san du'cc chia 
Saphire 
Cong tyTNHH Phàttrién Cong ty con Lâi cho vay 16.340.000.000 13.190.000.000 
Bet DQng san Nam Phü 
Cong ty TNHH Du tu' Cong ty con Lo nhuân 14.290.000.000 14.290.000.000 
Kinh doanh Bet Dong san du'o'c chia 
Kim Phát 
Cong ty TNHH Tu' vn Cong ty con Lãi cho vay 4.136.666.667 9.71 8.333.333 
QuOc té 
Cong ty TNHH Du tu' Cong ty con Läi cho vay 9.762.000.000 
Thânh Phüc Lo nhun 3.130.000.000 3.130.000.000 

du'c chia 

Cong ty TNHH u tu' Cong ty con Lâi cho vay 6.465.333. 333 

Kinh doanh Dia Oc Gia 
Phu'c 

TONG CONG 

Ngu'O'i mua trã tin tru'o'c ngãn han 
Cong ty TNHH DO th Cong ty con Djch vy 
Me Ga xäy du'ng	 1.690.989.155 1.690.989.155  

Phthi trã ngàn han khâc 

Cong ty TNHH Môt Cong ty con Phai trâ 
Thành viên Hào Khang khác  54.000.000.000 54.000.000.000  

650.574.500.000 536.608.499.999 
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Nguyen NgQC Anh 
Ngui lap 

Pham Thi Thu ThOy 
Ké toán tru'&ng 

ng Van Minh 
ông Giám dOc 

27. SU' KIEN SAU NGAY KET THL)C KY KE TOAN 

Khong CO SU' kiên náo phát sinh sau ngày két thUc kS'  k& toán qu' 1 yêu cu phi du'cyc d 
chTnh hay trinh bay trong báo cáo tãi chinh riêng cüa COn - 

e8 9  

CÔNGTY 
c c6iiiA 

oAu TU vk Kffl DOANH 
NHA 

ANGCI 

Cong ty 06 phn Du tu' và Kinh doanh Nhà Khang Diên B09a-DN 

THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH RIENG (tip theo) 
vao ngày 31 thang 3 nàm 2023 và cho k' ké toán qu 1 két thüc cüng ngây 

27. CAC CAM KET THUE HOAT DQNG 

Cong ty hin dang thuê van phong theo ho'p dóng thuê hot dOng. Váo ngay 31 tháng 3 
näm 2023, các khon tiên thuê phi tr trong tu'o'ng Iai theo hop dOng thuê hoat dQng duvc 
trinh bay nhu' sau: 

VND 
Ngay 31 théng 3 Ngay 31 thang 12 

nãm 2023 nãm 2022 

én 1 näm 
Trên 1 dn 5 närn 

TONG CONG 

2.290.765.000 3.186.075.000 

   

2.290.765.000 3.186.075.000 

   

28. GIAI TRiNH GIAM LQ'I NHUAN SO VI CcJNG K? 

Cong ty CO khon gim tü' vic nhn Co tti'c vã IQ'i nhun dc chia ti' CáC Cong ty con v&i 
giä trj khong 30 t dOng cUng vO'i khoân tang chi phi Iãi vay vO'i giã tr khoâng 16 t' dông 
lam giám lci nhuân sau thu trong qu' 1/2023 40% so vO'i cüng k' qu' 1/2022. 

Ngay 28 tháng 4 närri 2023 
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