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Céng ty C phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
THONG TIN CHUNG
CONG TY

Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty") la mét céng ty cé phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sb
4103006559 do S& Ké hoach va Dau tw (“S& KH&BDT”) Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 2 thang 5
ndm 2007 va cac Gidy Chirng nhan Béng ky Kinh doanh/Gidy Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép
diéu chinh.

Cb phiéu clia Cong ty duoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
(“SGDCKHCM”) v&i méa KDH theo Quyét dinh niém yét s6 11/QD-SGDHCM do SGDCKHCM cép
ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat déng chinh trong ky hién tai ciia Céng ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén sl dung dat
dé xay dwng nha & ban va cho thue, dau tw xay dung co s& ha tang theo quy hoach, xay dwng nha
& dé chuyén quyén st dung dét, xay dwng dan dung va céng nghiép; va tw van bat dong san.

Cong ty c6 tru s& chinh d&ng ky tai Phdng 1 va 2, L&u 11, Saigon Centre, 67 Puéng Lé Loi,
Phudng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ba Mai Tran Thanh Trang Chu tich
Ong Ly Dién Son Phé ch tich
Ba Nguyén Thij Diéu Phwong Thanh vién
Ba Nguyén Thj C&m Van Thanh vién
Ong Vuong V&n Minh Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Nguyén Phrong Nam Trwéng ban
Ba Vwong Hoang Thao Linh Thanh vién
Ba Lwu Thj Xuan Lai Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Vuwong Van Minh Téng Giam dbc

Ong Trwong Minh Duy Pho Téng Giam déc
Ba Nguyén Thuy Trang Pho Téng Giam déc
Ong Lé Hoang Khai Pho Téng Giam déc
Ba Nguyén Thiy Dwong Pho Téng Giam déc

NGU'O'l DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat cla Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la éng Vwong Van
Minh.




Coéng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty C& phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty") trinh bay
bao cdo nay va bao cdo tai chinh riéng clia Céng ty cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31 thang 3
nam 2023.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém d&m bado bao cdo tai chinh riéng cho tirng ky ké toan phan
anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh
lwu chuyén tién té rieng cua Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap bao cdo tai chinh riéng nay, Ban
Téng Giam dbc cén phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
» thuwc hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hep ly va than trong;

» néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwoc tuan thi hay khong va tat ca
nhikng sai léch trong yéu so v&i nhitng chuan muc nay da duoc trinh bay va gidi thich trong
bao cao tai chinh riéng; va

» lap bao cdo tai chinh riéng trén co s& nguyén téc hoat dong lién tuc trir truéng hop khong thé
cho rang Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao viéc céc sb sach ké toan thich hop duoc Iwu gite aé
phan anh tinh hinh tai chmh riéng cila Coéng ty, v&i mirc dd chinh xac hop 1y, tai bt ky thoi diém
nao va dam bao rang cac sb sach ke toan tuan thi véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Téng
Giam dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quén Iy cac tai san clia Cong ty va do do6 phai thwc hién
cac bién phap thich hop dé& ngan chan va phéat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khéc.

Ban Tdng Giam dbc cam két da tuan thl nhikng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cdo tai chinh
rieng kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Téng Giam déc, b4o céo tai chinh riéng kém theo d& phan anh trung thuc va
hop Iy tinh hinh tai chinh riéng cia Cong ty vao ngay 31 thang 3 nam 2023, két qua hoat déng kinh
doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té rieng cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay phu hop
v&i cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh riéng.

Cong ty c6 cac cong ty con nhw duoc trinh bay tai Thuyet minh sé 12. Céng ty da lap bao cao tai
chinh riéng nay nham dap (ng cac yeu cau vé cong bd théng tin, cu thé 1a theo quy dinh tai Théng
tw sb 96/2020/TT-BTC - Hwdng dan vé viéc cong bd théng tin trén thi trwdong chwng khoan. Ciing
theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty cling da lap bao cao tai chinh hop nhét cla Cong ty va
cac cong ty con (‘Nhém Coéng ty") cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31 thang 3 nam 2023 dé ngay
28 thang 4 nam 2023.

Nguoi st dung bao cao tai chinh rleng nén doc bao cao nay cling véi bao cao tai chinh hgp nhat
néi trén dé cé dwoc cac théng tin day dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qué hoat déng kinh
doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat clia Nndém Cong ty.

Giam débc:

g Van Mi
ong Giam dbc

Thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
Ngay 28 thang 4 ndm 2023




Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B01a-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
vao ngay 31 thang 3 ndm 2023
VND
‘ Thuyétl  Ngay 31 thang 3| Ngay 31 théng 12
Ma sé | TAl SAN minh nam 2023 nam 2022
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 2.023.002.930.255 |2.083.762.383.304
110 |1 Tién 4 33.767.461.961 41.895.826.789
111 1. Tién 33.767.461.961 41.895.826.789
130 | Il. Céc khodn phai thu ngdn han 1.908.988.501.728 | 1.956.249.333.564
131 1. Phai thu ngan han cla
khach hang 5 2.549.348.842 2.549.348.842
132 2. Tra trudc cho ngudi ban
ngéan han , 6 29.792.096.838 28.976.256.000
135 3. Phaithu vé chovay nganhan | 7 1.217.500.000.000 | 1.379.500.000.000
136 4. Phai thu ngén han khac 8 659.147.056.048 545.223.728.722
140 | lll. Hang tén kho 79.762.343.345 82.860.012.436
141 1. Hang tén kho 9 79.762.343.345 82.860.012.436
150 | IV. Tai sén ngdn han khac 484.623.221 2.757.210.515
151 1. Chi phi tra trvéc ngan han 10 111.131.425 19.882.475
152 2. Thué gia tri gia tang dwoc
khau troe 373.491.796 2.737.328.040
200 | B. TAI SAN DAI HAN 9.988.340.601.805 | 9.988.545.196.718
210 | 1. Phaithu dai han 982.268.660 964.114.910
216 1. Phai thu dai han khac 982.268.660 964.114.910
220 | Il. Taisén cé dinh 53.750.001 237.321.844
221 1. Tai san cd dinh hiru hinh 1 53.750.001 237.321.844
222 Nguyén gia _ 6.416.276.994 6.416.276.994
223 Gia tri khau hao Ity ké (6.362.526.993) (6.178.955.150)
227 2. Taisan cb dinh vo hinh = -
228 Nguyén gia _ 84.000.000 84.000.000
229 Gia tri hao mon Ity ké (84.000.000) (84.000.000)
250 | lll. Pau tw tai chinh dai han 9.987.215.651.763 | 9.987.215.651.763
251 1. DAu tw vao cdng ty con 12 9.987.215.651.763 | 9.987.215.651.763
260 | IV. Taisan dai han khac 88.931.381 128.108.201
261 1. Chi phi tra trude dai han 10 88.931.381 128.108.201
270 | TONG CONG TAI SAN 12.011.343.532.060 | 12.072.307.580.022




Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B01a-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023
VND
i Thuyét Ngay 31 théang 3 Ngay 31 thang 12
M sé| NGUON VON minh nam 2023 nam 2022
300 | C. NO PHAITRA 2.050.566.800.368 | 2.177.979.694.813
310 | I. N¢ ngan han ] 500.057.100.368 546.925.194.813
311 1. Phai trd ngwdi ban ngdn han | 13 1.654.563.368 3.755.791.300
312 2. Nguoi mua tra tién trudc
ngén han 14 62.305.675.914 65.368.650.677
313 3. Thué va cac khoan phai nép
Nha nwéc , 15 42224 414 44.273.401
315 4. Chi phi phai tra ngén han 16 22.028.185.809 37.681.626.619
319 5. Phai tra ngan han khac 17 54.999.425.718 55.238.597.671
320 6. Vay ngén han 19 333.352.000.000 333.352.000.000
322 7. Quy khen thwéng, phuc lgi 18 25.675.025.145 51.484.255.145
330 | . No dai han 1.550.509.700.000 | 1.631.054.500.000
338 1. Vay dai han 19 1.516.634.000.000 | 1.599.972.000.000
341 2. Thué thu nhap hoan lai phai
tra 25.3 33.319.700.000 30.526.500.000
342 3. Dw phong phai tra dai han 556.000.000 556.000.000
400 | D. VON CHU SO HOU 20.1 9.960.776.731.692 | 9.894.327.885.209
410 |I. Vén cha sé hivu 9.960.776.731.692 | 9.894.327.885.209
411 1. Véncéphan 7.168.299.950.000 | 7.168.299.950.000
411a - Co phieu phé théng co
quyén biéu quyét 7.168.299.950.000 | 7.168.299.950.000
412 2. Thang dw vén cb phan 1.311.891.660.260 | 1.311.891.660.260
418 3. Quy dau tw phat trién 295.269.354.350 295.269.354.350
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phoi ) 1.185.315.767.082 | 1.118.866.920.599
421a - Loinhuén sau thu’é chua
phén phbi dén cudi ky
truée ] 1.118.866.920.599 925.097.260.858
421b - Loi nhuép sau thué chuwa
phéan phéi ky nay 66.448.846.483 193.769.659.741
440 | TONG CONG NGUON VON 12.011.343.532.060 |12.072.307.580.022
Nguyén Ngoc Anh /y Pham Thi Thu Thay -
Ngudi lap ' Ké toan truwdng dng Giam déc
Ngay 28 thang 4 nam 2023




Céng ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31 thang 3 nam 2023
VND
Cho ky ké todn 3 |  Cho ky ké toén 3
_ |théng két thuc ngay |thang ket thuc ngay
) Thuyét 31 théang 3 ndm 31 thdng 3 nam
Ma s6| CHI TIEU minh 2023 2022
10 | 1. Doanh thu thuan vé cung cap
dich vu 211 5.982.444.546 4.293.840.909
11 | 2 Gia vén cung céap dich vy 22 (4.737.330.909) (4.503.386.364)
20 | 3. Loinhuan gop vé cung cép dich
vu 1.245.113.637 (209.545.455)
21 | 4. Doanh thu hoat déng tai chinh 21.2 138.040.503.642 | 175.232.268.229
22 | 5. Chi phitai chinh 23 (57.521.398.984) | (41.804.383.564)
23 - Trong d6: Chi phi I&i vay (57.521.398.984) | (41.804.383.564)
26 | 6. Chi phiquan ly doanh nghiép 24 (12.522.171.812) | (16.273.519.926)
30 | 7. Lginhuan thuén tir hoat dong
kinh doanh 69.242.046.483 | 116.944.819.284
31 | 8. Thu nhap khac - -
32 | 9. Chiphikhac - (2.307.016)
40 | 10. LS khac - (2.307.016)
50 | 11. Téng loi nhuén ké toan
trwéc thué 69.242.046.483 | 116.942.512.268
51 | 12. Chi phi thué TNDN hién hanh 25.1 - -
52 | 13. Chi phi thué TNDN hoan lai 25.3 (2.793.200.000) (6.498.433.333)
60 | 14. Loii nhuan sau thué TNDN 66.448.846.483 | 110.444.078.935

Sl

Pham Thi Thu Thay
Ké toan trudng

A
Nguy&n Ngoc Anh/%‘

Nguoi lap

Ngay 28 thang 4 nam 2023




Coéng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B03a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31 thang 3 nam 2023
VND
Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toan 3
| théng két thuc ngay | théng két thic ngay
) i Thuyét 31 théang 3 ndm 31 théng 3 nam
M4 s6 | CHI TIEU minh 2023 2022
I. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT DONG KINH DOANH
01 Lqi nhudn ké toan trwéc thué 69.242.046.483 116.942.512.268
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao tai san cfn dinh (1] 183.571.843 183.571.875
05 Lai tlr hoat dong dau tw 21.2 (138.040.503.642) (175.232.268.229)
06 Chi phi l&i vay va phat hanh trai
phiéu 23 57.521.398.984 41.804.383.564
08 |L6 tir hoat ddng kinh doanh trwérc
thay doi von lwu dong (11.093.486.332) |  (16.301.800.522)
09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 1.572.514.330 (7.309.191.375)
10 Giam hang ton kho 3.097.669.091 3.774.333.728
11 Giam cac khoan phai tra (5.405.423.634) (4.209.400.557)
12 (Tang)/giam chi phi tra trwéc (52.072.130) 105.195.687
14 Tién lai vay da tra (73.174.839.794) (27.542.465.755)
17 Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh 18 (25.809.230.000) (27.230.936.360)
20 | Lwu chuyén tién thuan st dung
vao hoat dong kinh doanh (110.864.868.469) (78.714.265.154)
Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG DAU TV
23 Tién chi cho vay don vi khac -| (221.500.000.000)
24 Tién thu hg‘)i cho vay don vi khac 162.000.000.000 223.000.000.000
25 Tién chi dau tw gop vén vao don
vi khac -| (349.650.000.000)
27 Tién thu I&i cho vay, cb tic va lgi
nhuén duoc chia 24.074.503.641 443.449.101.563
30 |Lwu chuyén tién thuan tir hoat
dong dau tw 186.074.503.641 95.299.101.563
. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BQN(’:‘! TAI CHINH
34 Tién tra ng goc vay (83.338.000.000) -
40 |Lwu chuyén tién thuan sir dung
vao hoat dong tai chinh (83.338.000.000) -




Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B03a-DN
BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho ky ké toan quy 1 két thic ngay 31 thang 3 ndm 2023
VND
Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toén 3
thang két thuc ngay | thang két thic ngay
Thuyét 31 thang 3 ndm 31 thang 3 ndm
Mé& s6| CHI TIEU minh 2023 2022
50 | Lwu chuyen tién va twong dwong
tién thuan trong ky (8.128.364.828) 16.584.836.409
60 Tlen va twong dwong tién
dau ky 41.895.826.789 19.716.076.116
70 Tlen va twong dwong tién
cudi ky 4 33.767.461.961 36.300.912.525

O%C/

Pham Thi Thu Thay
Ké toan trudng

Nguyén Ngoc Anh/&

Nguoi lap
Ngay 28 thang 4 nam 2023

Tong

Giam déc




Cong ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

2.2

THONG TIN CONG TY

Cong ty Cbé phan Pau Tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng ty ) 1a mét cong ty co
phan duwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching nhan Dang
ky Kmh doanh sé 4103006559 do S& Ké hoach va Dau tw (“Sé KH&DT") Thanh phd Ho Chi
Minh c&p ngay 2 thang 5 n&m 2007 va cac Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh/Giay
Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép diéu chinh.

Cb phiéu cha Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chwng khoan Thanh phé H& Chi
Minh ("SGDCKHCM") v&i mé& KDH theo Quyét dinh niém yét s6 11/QD-SGDHCM do
SGDCKHCM cép ngay 21 thang 1 ndm 2010.

Hoat dong chinh trong ky hién tai ctia Céng ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén st
dung dat dé xay dwng nha & ban va cho thué, dau tw xay dung co s& ha tang theo quy
hoach, xay dung nha & dé chuyén quyén s dung dat; xay dung dan dung va cong nghiép;
va tw van bat déng san.

Coéng ty co tru s& chinh dang ky tai Phong 1va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Budng Lé Loi,
Phwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Mmh Vlet Nam.

Sé lwong nhan vién clia Céng ty vao ngay 31 thang 3 ndm 2023 la 24 (ngay 31 thang 12
nam 2022: 23).

CcO SO TRINH BAY

Muc dich Iap bao cao tai chinh riéng

Cong ty co cac cong ty con nhw duwgc trinh bay tai Thuyet minh sé 12. Céng ty da lap bao
cao tai chinh riéng nay nh&m dap (ng cac yéu cau vé cong bd théng tin, cu thé 1a theo quy
dinh tai Théng tw so 96/2020/TT-BTC - Huo'ng dan coéng bd théng tin trén thi treeng chirng
khoan. Ciing theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty da lap bao cao tai chinh hop nhat
clia Cong ty va cac cong ty con (“Nhom Cong ty") cho ky ké toan quy 1 két thuc ngay 31
thang 3 ndm 2023 dé ngay 28 thang 4 nam 2023.

Ngu’ou st dung bao céo tai chinh riéng nén doc bao cao nay clung v&i bao cao tai chinh hep
nhét néi trén dé cé duoc céac thong tin day dd vé tinh hinh tai chinh ho*p nhét, két qua hoat
déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat cia Nhom Cong ty.

Chudn muwc va Ché dé ké toan ap dung

Bao céo tai chinh rieng clia Cong ty duoc trinh bay bang dbng Viét Nam (“VND") phu hop
v&i Ché @6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do B6 Tai
chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh sé 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 vé viéc ban hanh bon
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Pot 2);

> Quyet dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

> Quyet dinh sd 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bon
Chudn muc ké toan Viét Nam (Pot 5).

Theo dé, bao céo tai chinh riéng dwoc trinh bay kem theo va viéc str dung bao cao nay
khéng danh cho céac doi twong khong dugc cung cép céac thong tin vé cac thd tuc va
nguyén tic va théng |& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duoc chd dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh rleng va tinh hinh lwu chuyén tién té
neng theo cac nguyén tac va théng & ké toan duoc chép nhan rong rai & cac nwéc va lanh
thd khac ngoai Viét Nam.
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cling ngay

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

CO' SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Hinh thirc sb ké toan dwoc ap dung clia Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké& toan nam clia Cong ty ap dung cho viéc lap bao c&o tai chinh riéng bt dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

Bao cao tai chinh riéng dwoc 1ap bing don vi tién té trong ké toan clia Céng ty 1a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn trong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién g ngan hang, cac
khoan dau tw ngan han c6 thei han géc khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, co
kha néng chuyen ddi d& dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rli ro trong
chuyén dbi thanh tién.

Hang tén kho

Bét déng san duoc xay dwng dé ban trong qué trinh hoat déng kinh doanh binh thwb’ng clia
Céng ty, khéong phai dé cho thué ho&c che tang gia, duoc gh| nhan |a bat déng san xay
dwng dé dang theo glé thap hon gitra gia thanh dé& dwa mdi san phdm dén vi tri va diéu kién
hién tai va gia tri thuan cé thé thwe hién duoc.

Gia thanh ctia bat déng san xay dwng dé dang bao gom:

» Chi phi tién s dung dét,

» Chi phi xay dwng tré cho nha thau; va

»  Chi phi l&i vay, thiét k&, chi phi san Iap, dén bu gidi phong mé&t bang, chi phi quan Iy xay
dwng chung, va cac chi phi lién quan khéc.

Gi4 trj thudn c6 thé thwc hién dwoc la gia ban wéc tinh clia bat dong san trong diéu kién

kinh doanh binh thwéng, dwa trén gia thi trwéng vao ngay bao céo trir chi phi woc tinh aé
hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vén clia bat déng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
rleng dwa trén cac chi phi trye tiép tao thanh bét déng san do va chi phi chung dwoc phén
bd trén co s& dién tich twong (rng cla bat dong san do.

Cac khoan phai thu

Céac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tal chinh riéng theo gia tri ghi sé cac khoan
phai thu tlr khach hang va phai thu khac sau khi céan trir cac khoan du phong dwoc lap cho
cac khoan phai thu kho doi.

Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Cong ty dw
kién khong co6 kha nang thu héi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hoac giam so6 dw tai
khoadn dy phéng dwgc hach toan vao tai khoan chi phi quan ly doanh nghiép trén bao cao
két qua hoat ddng kinh doanh riéng.




Cong ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 ndm 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thuc clng ngay

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san c¢é dinh

Tai san cb dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao Ity ké va gia tri hao
mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi co lién quan tryc tiép dén
viéc dwa tai sén vao hoat ddng nhuw dy kién.

Céac chi phi mua s&m, nang cép va dbi mai tai san c¢b dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san va chi phi bao tri, sira chira dwgc tinh vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng
khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan I&i hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai
san (1a phan chénh léch gitra tién thu thuan tlr viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san)
dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Khéu hao va hao mon

Khéu hao tai san cb dinh hitu hinh va hao mon tai san cd dinh vo hinh dwoc trich theo
phuwong phap dwong thdng trong thei gian hiru dung wéce tinh cla cac tai san nhu sau:

Phwong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bi van phong 3 nam
Phan mém ké toan 3 ndm
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tric tiép dén cac
khoan vay clia Céng ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhuw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khoan dwoc vbn
héa nhw theo ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can c6 mot thoi gian dl dai dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh truéc
ho&c dé ban duoc vén hoéa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwréc

Chi phi tra trwéc bao gdbm céc chi phi tra trudc ngan han hodc chi phi trd trwdc dai han trén
bang can ddi ké toan riéng va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tré tredc hodc thoi gian
cac |gi ich kinh té twong (rng dwgc tao ra tir cac chi phi nay.

Dau tw vao céng ty con

Cac khodn dau tw vao cac cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat duoc
trinh bay theo phuong phap gia géc.

Cac khoan phan ph0| ma Cong ty nhan dwoc tir sb loi nhuan Iay ké cta cac céng ty con
sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng cua Cong ty. Cac khoan phan phdi khac dwoc xem nhw phan thu hoi clia cac
khodn Gau tw va dwoc trir vao gia tri dau tw.

Dy phong gidm gid tri céc khodn déu tw

Dy phong cho viéc giam gla tri clia cac khoan dau tw dwoc lap khi co bang ching chéc
chan cho thay co si suy giam gia tri clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thuc ky ké
toan. Tang hoac glam s6 dw tai khoan dy phong dwoc hach toan vao tai khoan chi phi tai
chinh trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng.
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Coéng ty Co phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thic cling ngay

3.10

3.1

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céac khoan phai tra va chi phi trich tredc dugce ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai
lién quan den hang hoa va dich vu da nhan dwoc ma khéng phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan dwoc hoa don cla nha cung cap hay chua.

Tror cap théi viéc phai tra

Tro c&p théi viéc cho nhan vién dwoc trich trwéc vao cubi méi ky bao cao cho toan bd
ngui lao dong da lam viéc tai Céng ty dwoc hon 12 thang tinh den ngay 31 thang 12 nam
2008 theo ty & bang mét nlra mirc Iwong binh quan thang cho mdi ndm lam viéc tinh dén
ngay 31 thang 12 nam 2008 theo Luéat Lao déng va cac van ban huwéng dan co lién quan.
MUrc lwong binh quan thang d@é tinh tro cap thoi viéc sé dwcrc diéu chinh vao cubi méi nién
d6 bao cao theo mirc lwong binh quan cla sau thang gan nhét tinh dén thoi diém lap bao
cao. Tang hodc gidm trong khodn trich trwéc nay sé dwoc ghi nhan vao bao céo két qua
hoat dong kinh doanh riéng.

Khodn tro' cép thoi viéc trich trwdc nay duoc st dung dé tra tro' cap théi viéc cho nguoi lao
dong khi chdm dit hop déng lao déng theo Diéu 48 clia B luat Lao dong.

Phéan chia loi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gbm lai tir giao dich mua gia
re) co thé duoc chia cho cac ¢b ddng sau khi dwoc cac ¢d déng phé duyét tai Dai hdi déng
cb déng thu’ong nién va sau khi da trich 1ap cac quy dy phong theo Diéu & cla Cong ty va
cac quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy du phong sau t loi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép
clha Cong ty theo dé nghi ctia H6i déng Quan trj va dwoc cac cd déng phé duyét tai Dai hoi
déng cb déng thweng nién:

Quy déu tw phat trién

Quy nay dwoc trich 1ap nhdm phuc vy viéc mé réng hoat déng hodc dau tw chiéu sau cla
Céng ty.

Quy khen thudng, phic loi

Qu§ nay dwoc trich lap @& khen thudng, khuyén khich vat chéat, dem lai lgi ich chung va
nang cao phuc loi cho céng nhan vién, va dwoc trinh bay nhw mot khoan phai tré trén bang
can doi ké toan riéng.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢o khd nang nhan dwoc cac loi ich kinh té& co thé xac
dinh dwoc mét cach chac chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hep ly cua cac khoan
da thu hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam gia hang
ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dép (ng
trweére khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhwong bét dong sén

Doanh thu dwgc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyen s& hiru da duwoc chuyen
sang nguei mua, thuong la trung v&i thoi diém chuyén giao vé diéu kién cla cac hcp dong.
Déi von viéc chuyén giao c6 diéu kién, doanh thu chi dwoc ghi nhan khi tat ca diéu kién
trong yéu dwoc thoa man.

Tién I&i
Tién 13i dwoc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co sé& don tich (cé tinh @én loi tirc ma tai
san dem lai) trcr khi khé n&ng thu héi tién 1ai khong chéac chén.

Cé tire, loi nhuén duwroc chia ’
Cé tirc, loi nhuan dwoc chia dwgc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cb tire
clia Cong ty duoc xac lap.
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cling ngay

3.

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va céc ky tredc duoc
xac dinh béng sb tién dy kién duoc thu hdi tir hodc phai nop cho co quan thugé, dua trén
cac murc thué suét va cac luat thué co hiéu lc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh rieng
ngoai tru= tru’o’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang
vao von chi s& hivu, trong tredng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan
trwe tiép vao vén chii s& hru,

Céng ty chi dwec bu triv cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phal nép khi Céng ty cé quyén hop phap duoc bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwgc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam théi tai ngay ket thuc
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia cac tai sdn va no phai trd va gia tri ghi sb cla
cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai trd duoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thue.

Tai san thué thu nhap hoan lai can ducyc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
khau trie, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac ky sau cla cac khoan 16 tinh thué va céac
khoan wu dai thué chwa s dung, khi chic chan trong twong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué dé
sl dung nhung chénh léch tam thoi dwoc khéu triv, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa s dung nay.

Gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai phal dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai gidm gia tri ghi sd cla tai san thué thu nhap hoan lai dén murc bdo dam
chéc chan co dd loi nhuan tinh thué cho phép Ioi ich clia mét phan hodc toan bo tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc s dung. Céac tai sén thué thu nhép doanh nghiép hoan lai
chwa ghi nhan trudc day dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwoc gh| nhan
khi ch&c chén c6 du loi nhuan tinh thué trong twong lai @& co thé st dung céc tai san thué
thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dwoc xac dinh theo thué
sudt dv tinh sé& ap dung cho ndm tai chinh khi tai san dugc thu hdi hay no phai tra duoc
thanh toan, dwa trén cac mirc thué suét va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thic ky ké
toan.

Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng
ngoal trie trwo’ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwec ghi thang
vao vén chu s& hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing dwoc ghi nhan truc
tiép vao vén chi s& hiru.

Cong ty chi dwoc bl trw cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi Céng ty co quyén hop phap dugc bu triv gitra tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai tra va cac tai san thué thu nhéap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phal tra nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dwgc quan ly b&i cung mét
co quan thué déi véi cing mét don vi chiu thué.

Céc bén lién quan

Céac bén duwoc coi la bén lién quan cla Céng ty néu mét bén co kha nang, truc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hwéng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat dong hodc khi Céng ty va bén kia clng chiu s kiém soat chung
ho&c @nh hwéng dang ké& chung. Cac bén lién quan co thé la cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gdm cac thanh vién gia dinh than can cla céc ca nhan duoc coi la lién quan.
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Céng ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thic cung ngay

4,

TIEN

Tién mat
Tién gl¥i ngan hang
TONG CONG

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Ba Tran Ngoc Anh Dao
Khach hang khac

TONG CONG

TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Tra trwdc dé& mua quyén st dung dat
Nguwdi ban khac
TONG CONG

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Ngay 31 thang 3
nam 2023

3.245.438.191
30.522.023.770

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2022

2.921.901.588
38.973.925.201

33.767.461.961

41.895.826.789

VND

Ngay 31 thdang 3 Ngay 31 thang 12
nédm 2023 nam 2022
455.062.570 455.062.570
2.094.286.272 2.094.286.272
2.549.348.842 2.549.348.842
VND

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 théang 12
nam 2023 nam 2022

28.894.060.000
898.036.838

28.894.060.000
82.196.000

29.792.096.838

28.976.256.000

S6 du thé hién cac khoan cho vay tin chap cac bén lién quan voi thoi han 12 thang va
hwéng lai suat 12% moi ndm nham muc dich tai tro nhu cau von lwu dong (Thuyéet minh s6

26).
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Céng ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thiic ciing ngay
8. PHAI THU NGAN HAN KHAC
VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022
Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 26) 650.574.500.000 536.608.499.999
Tam (rng cho nhan vién 5.089.146.000 5.131.818.675
Khac 3.483.410.048 3.483.410.048
TONG CONG 659.147.056.048  545.223.728.722
9. HANG TON KHO
VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022

(*) Bét dong san xay dyng d& dang bao gbm céc dw an dang trién khai dé phat trién cac

khu dan cw nhw sau:

Ngay 31 thang 3

VND

Ngay 31 thang 12

nédm 2022

36.109.497.799
34.019.930.443
10.432.122.286

2.298.461.908

nam 2023
Dy an Khang Dién Phu Hru - Topia Garden 36.134.043.253
Du an Khang bien Phuéc Long B 30.897.715.898
Dv an Khang bién Long Trwéng 10.432.122.286
Khac 2.298.461.908
TONG CONG 79.762.343.345

82.860.012.436
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Céng ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

10.

1.

CHI PHi TRA TRUOC

Ngén han
Ph&n mém may tinh
Khac

Dai han
Phan mém may tinh

TONG CONG

TAI SAN CO DINH HIPU HINH

Nguyén gia

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022
va ngay 31 thang 3 nadm 2023

Trong do:
P& khéu hao hét
Gia tri khau hao liy ké

Vao ngay 31 thang 12 nadm 2022
Khau hao trong ky

Vao ngay 31 thang 3 nam 2023
Gia tri con lai

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022
Vao ngay 31 thang 3 nam 2023

B09a-DN

VIND

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

nam 2023 ném 2022

111.131.425 19.882.475

111.131.425 -

- 19.882.475

88.931.381 128.108.201

88.931.381 128.108.201

200.062.806 147.990.676

) VND

Phuwong tién Thiét bi

van tai quan ly Téng cong
5.5630.300.000 885.976.994 6.416.276.994
5.530.300.000 756.976.994 6.287.276.994

(791.439.320)
(40.787.673)

(5.387.515.830)
(142.784.170)

(6.178.955.150)
(183.571.843)

(5.530.300.000)  (832.226.993)

(6.362.526.993)

142.784.170 94.537.674

237.321.844

- 53.750.001

53.750.001
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Cong ty Co phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

12,

PAU TU VAO CONG TY CON

Chi tiét cac khoan dau tw vao cac cong ty con nhw sau:

Tén cong ty con

Céng ty TNHH M6t Thanh vién Dau tw Kinh
doanh Nha Khang Phuc

Cong ty TNHH Tw van Quéc Té
Cong ty Cb phén VilLa

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bia éc Gia
Phuéc

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh Bat dong
san Kim Phat

Céng ty TNHH Pau tw Thanh Phuc

Cong ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bat déng
san Saphire

Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Bat
dong san Tri Minh

Cong ty TNHH Phat triélj Nha va Xay dwng
Ha tang Long Phuwoc Dien

Cong ty TNHH Mot Thanh vién Hao Khang

Cong ty TNHH Phat trién Bat dong san Nam
Phu

99.000.000.000

16

99.000.000.000

B09a-DN
Ngay 31 thang 3 nam 2023 Ngay 31 théng 12 ndm 2022
Gid gbéc Gigtrihgply  Duw phong Gid géc  Gié tri hop ly D phong
VND VND VND VND VND VND
4.758.324.249.438 *) = 4.758.324.249.438 ) =
1.641.989.970.703 ™ < 1.641.989.970.703 (*) 2
756.000.000.000 *) - 756.000.000.000 * 3
614.455.200.000 *) - 614.455.200.000 i =
599.400.000.000 " - 599.400.000.000 () 2
429.570.000.000 = - 429.570.000.000 (*) =
383.765.000.000 ™ - 383.765.000.000 (*) s
297.787.760.000 *) = 297.787.760.000 *) e
162.468.250.000 ) - 162.468.250.000 *) 5
110.000.000.000 * 8 110.000.000.000 *) 3




Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ke toan quy 1 ket thic cung ngay

12. PAU TU VAO CONG TY CON (tiép theo)

Chi tiét cac khoan dau tw vao cac cong ty con nhuw sau: (tiép theo)

Ngay 31 thdng 3 ndm 2023 Ngay 31 thang 12 ndm 2022
Tén cbng ty con Gid gbc  Gia tri hop ly Dw phong Gigd géc  Gia tri hop ly Dy phong
VND VND VND VND VIND VND
Cong ty TNHH Dau tw va
Kinh doanh Bia 6c Tri Kiét 75.980.000.000 ™ - 75.980.000.000 W) -
Cong ty TNHH Do thi Mé Ga 58.475.221.622 *) s 58.475.221.622 (*) -
TONG CONG 9.987.215.651.763 9.987.215.651.763

") Tai ngay 31 thang 3 nam 2023 va ngay 31 thang 12 nam 2022, Cong ty chwa xac dinh duoc gia tri hop ly ctia khoan dau tw nay dé thuyét minh trén
b&o cdo tai chinh riéng cho ky ké toan quy 1 két thic ngay 31 thang 3 n&m 2023 vi khoan dau tw nay khong cé gia niém yét trén thi tredng.
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Cong ty C& phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay
13.  PHAI TRA NGOl BAN NGAN HAN
VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2023 ndm 2022
Céng ty Cé phan Cai Tién Xanh 398.045.670 398.045.670
Cong ty C6 phan Kién truc Xay dung Thai An 259.302.600 1.881.141.500
Nguwoi ban khac 997.215.098 1.476.604.130
TONG CONG 1.654.563.368 3.755.791.300
14.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUWOC NGAN HAN
VND
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
ndm 2023 ndm 2022
Bén khac (*) 60.614.686.759  63.677.661.522 )
Bén lién quan (Thuyét minh sé 26) 1.690.989.155 1.690.989.155
TONG CONG 62.305.675.914 65.368.650.677

(*) S6 duw thé hién cac khodn ngudi mua tra trwoc theo tién do hop dong xay dung lién
quan dén di an Khang Dién Phu Hru - Topia Garden va dw an Khang Bien Phudc Long
B.

15.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC

VND

Ngay 31 théng S6 phai nép S6 danép Ngay 31 thdng

12 ndm 2022 trong ky trong ky 3 ndm 2023

Thué thu nhap
ca nhan 44.273.401 1.015.072.095 (1.017.121.082) 42224 414
16.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

VND

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 théng 12

ndm 2023 nam 2022

Chi phi lai vay 22.028.185.809  37.681.626.619
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cling ngay

17. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

B0O9a-DN

VND
Ngay 31 thang 12
nam 2022

1.238.597.671
54.000.000.000

Ngay 31 thang 3

nam 2023

Bén khac 999.425.718
Bén lién quan (Thuyét minh 26) 54.000.000.000
TONG CONG 54.999.425.718

55.238.597.671

18. QUY KHEN THUONG, PHUC LQI

Cho ky ké toan 3
thang keét thic ngay
31 thang 3 nam 2023

VND
N&m tai chinh két
thiuc ngay 31 thang
12 nam 2022

Sé dau ky 51.484.255.145 27.247.167.922
Trich lap quy - 84.173.189.700
St dung quy (25.809.230.000) (569.936.102.477)
Sé cudi ky 25.675.025.145 51.484.255.145
19. VAY
VND
Ngay 31 théng 3 Ngay 31 thang 12
nam 2023 nam 2022
Ngén han 333.352.000.000  333.352.000.000
Ngan hang (**) 333.352.000.000 333.352.000.000
Dai han 1.516.634.000.000 1.599.972.000.000
Trai phiéu phat hanh (*) 1.100.000.000.000 1.100.000.000.000
Ngan hang (**) 416.634.000.000 499.972.000.000
TONG CONG 1.849.986.000.000 1.933.324.000.000
(*)  Chi tiét cla trai phiéu phat hanh nhu sau:
Hinh
Ngay 31 thang 3 Muc dich L&i thire dam
ndm 2023 Ky han tra géc vay  suét béo
VND %/ndm
Trai phiéu phat hanh theo ménh gia )
Tréi phieu 1 800.000.000.000 Ngay 23 thang Tang quy md 12 Tin chap
8 n&m 2025 vén hoat déng
Tréai phiéu 2 300.000.000.000 Ngay 14 thang Tang quy mé 12 Tinchép
6 nam 2025 vén hoat dong
TONG CONG 1.100.000.000.000
Trong dé:
Ngan han -
Dai han 1.100.000.000.000
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiep theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 ket thic cung ngay

19.

VAY (tiép theo)
) Chi tiét khoan vay ngan hang nhuw sau:
Ngay 31 thang 3 .
ném 2023 Ky han tra géc
VND

Ngan hang Thuong mai C6  749.986.000.000 Tir ngay 25 thang 4 nam

phan Phuong Dong - Chi 2023 dén ngay 6
nhanh Quan 4 thang 4 nam 2025
Trong do: )
Vay dai han dén han trd  333.352.000.000
Dai han 416.634.000.000
20

B09a-DN

Muc dich vay Lé&i suéat Hinh thire ddm béo
%/ndm

Dau tw gép von  Lai sut co s& Quyén tai san phat sinh tir dw an Khu
12 thang + bién nha & 11A, xa Binh Hung, huyén Binh
do 3,4%/nam Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh
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Céng ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 ket thuc cung ngay

20.

20.1

VON CHU SO HIPU

Tinh hinh ting, giam nguén vén chi sé hivu

Vén cé phén

Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 3 nam 2022

Vao ngay 31 thang 12 nam 2021 6.429.370.690.000
Lgi nhuan thuan trong ky -

_Thang dw
von c6 phan

1.177.491.660.260

Quy dau tw
phat trién

235.145.647.350

Loi nhuan sau thué
chuwa phén phoi

1.712.323.417.558
110.444.078.935

B09a-DN

VND

Téng cong

9.554.331.415.168
110.444.078.935

Vao ngay 31 thang 3 nam 2022 6.429.370.690.000

1.177.491.660.260

235.145.647.350

1.822.767.496.493

9.664.775.494.103

Cho ky ké toan két thic ngay 31 thang 3 nam 2023

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022 7.168.299.950.000
Loi nhuan thuan trong ky g

1.311.891.660.260

295.269.354.350

1.118.866.920.599
66.448.846.483

9.894.327.885.209
66.448.846.483

Vao ngay 31 thang 3 nam 2023 7.168.299.950.000

1.311.891.660.260

295.269.354.350

1.185.315.767.082

9.960.776.731.692
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Céng ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thac cung ngay

20. VON CHU SO HU (tiép theo)

20.2 Cac giao djch vé vén véi cac chu sé& hibu va phan phéi cé tirc

Vén dau tw da gop cua chi sé& hdu
Von gop dau ky
Tang trong ky

Cho ky ké toan 3
théng két thic
ngay 31 thang 3
nam 2023

7.168.299.950.000

B09a-DN

VIND

Cho ky ké toan 3
théng két thuc
ngay 31 thang 3
néam 2022

6.429.370.690.000

7.168.299.950.000

6.429.370.690.000

Vén gép cudi ky

20.3 C6 phiéu - cb phiéu phé théng

Sé lwong
Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12
ndm 2023 nam 2022
Sé lwgng cb phiéu dwoc phép phat hanh 716.829.995 716.829.995
S lwong cb phiéu da phat hanh
va dwoc gop von day du
Co phiéu pho théng 716.829.995 716.829.995
S6 Ilugng cb phiéu dang Ivu hanh
Co phiéu pho théng 716.829.995 716.829.995

Ménh gia m&i cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (nam 2022: 10.000 VND/co
phiéu).

21. DOANH THU

21.1  Doanh thu thuan vé cung cap dich vu

VND

Cho ky ké todn 3 Cho ky ké toén 3

thang két thuc thang két thuc

ngay 31 thang 3 ngay 31 thang 3

nam 2023 nam 2022

Doanh thu thuan 5.982.444.546 4.293.840.909
Trong do: )

Doanh thu cung céap dich vu 5.982.444.546 4,293.840.909
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Coéng ty C& phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

21.  DOANH THU (tiép theo)

21.2  Doanh thu hoat déng tai chinh

Cb ttre, loi nhuan dwoce chia
L&i tién g¥i, 1&i cho vay

TONG CONG

22. GIA VON HANG BAN

Gia von cung cap dich vu

23. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay

24, CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Lwong nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi kh&u hao

Khac

TONG CONG

23

Cho ky ké toén 3
thang két thac
ngay 31 thang 3
nam 2023

100.000.000.000
38.040.503.642

B0O9a-DN

VIND

Cho ky ké toan 3
thang két thic
ngay 31 thang 3
nédm 2022

129.870.000.000
45.362.268.229

138.040.503.642

175.232.268.229

Cho ky ké toan 3
thang két thic
ngay 31 thang 3
ndm 2023

4.737.330.909

VND

Cho ky ké toéan 3
théng két thac
ngay 31 thang 3
naém 2022

4.503.386.364

Cho ky ké toan 3
thang két thic
ngay 31 théng 3
ndm 2023

57.521.398.984

VND

Cho ky ké toan 3
thang két thac
ngay 31 thang 3
nam 2022

41.804.383.564

Cho ky ké toén 3

thang két thuc ngay

31 thang 3 nam
2023

6.066.312.571
2.275.101.311

183.571.843
3.997.186.087

VND
Cho ky ké toén 3

thang két thuc ngay

31 thang 3 ndm
2022

8.629.496.482
2.268.839.133

183.571.875
5.191.612.436

12.522.171.812

16.273.519.926
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Cong ty C phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B0Ya-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

25.

25.1

25.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") &p dung cho Céng ty 1a 20% thu nhap chiu
thué.

Céc bao cao thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué co thé dwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dwoc
trinh bay trén bao céo tai chinh riéng co thé sé bj thay ddi theo quyét dinh cubi ciing clia co
quan thué.

Chi phi thué TNDN

VND

Cho ky ké todn 3 Cho ky ké toan 3

thang két thuc thang ket thuc

ngay 31 thang 3 ngay 31 thang 3

ndm 2023 nam 2022

Chi phi thué TNDN hién hanh - -
Chi phi thué TNDN hoan lai 2.793.200.000 6.498.433.333
TONG CONG 2.793.200.000 6.498.433.333

Duwai day la déi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua cda loi nhuan ké toan trudc thué
nhan voi thué suét thué TNDN:

VND
Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toén 3
thang két thuc thang két thic
ngay 31 thang 3 ngay 31 thang 3
nam 2023 nam 2022
Téng lgi nhuan ké toan trwéce thué 69.242.046.483  116.942.512.268
Thué TNDN theo thué suat 20% 13.848.409.297 23.388.502.454
Céc khoan diéu chinh:
Chi phi khéng duworc tri 89.965.316 107.470.618
Cé tire, lgi nhuan dwoc chia (20.000.000.000)  (25.974.000.000)
L& n&m trwéc chuyén sang 8.854.825.387 8.976.460.261
Chi phi thué TNDN 2.793.200.000 6.498.433.333
L6 thué

L3 thué clia Cong ty khac véi 16 duoc bao céo trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh
rieng vi 16 thué khéng bao gbm cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc trir cho
muc dich tinh thué trong cac ky khac va cling khéng bao gdm cac khoan muc khéng phai
chiu thué hay khéng dwec trir cho muc dich tinh thue.
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Coéng ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cung ngay

25,

25.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué thu nhap hoan lai

B09a-DN

Céng ty da ghi nhan mot sb khoan thué TNDN hoan lai phai tra vai cac bién dong cho ky ke
toan 3 thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2023 va ky ké toan 3 thang két thuc ngay 31

thang 3 nam 2022 nhw sau:

Bang céan ddi ké toan riéng

VND

Béo cdo két qua
hoat d@éng kinh doanh riéng

Cho ky ké toéan 3 Cho ky ké toan 3

thang két thuc  thang két thac
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang ngay 31thang 3 ngay 31 thang 3
nam 2023 12 ndm 2022 nam 2023 ndm 2022
Tai san thué thu nhap hoan lai
Tro cép thoi
viéc phai tra 111.200.000 111.200.000 - -
BU trir v6&i thué
TNDN hoan lai
phai tra (111.200.000) (111.200.000) - -
TONG CONG - - & E
Thué thu nhap hoan lai phai tra
Thu nhap lai
vay di thu (33.430.900.000) (30.637.700.000) (2.793.200.000) (6.498.433.333)
BU trir voi tai
san thué TNDN
hoan lai 111.200.000 111.200.000 - -
TONG CONG  (33.319.700.000) (30.526.500.000) (2.793.200.000) (6.498.433.333)
Chi phi thué thu nhap hoan lai (2.793.200.000) (6.498.433.333)
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Coéng ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thic ciing ngay

25,
25.4

26.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Lé chuyén sang tir ndm truréc

Céng ty dwoc phép chuyén cac khoan 16 thué sang nam sau dé bu triv v&i loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam lién tuc ké tlr sau nam phét sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thic ky
ké toan 3 thang, Cong ty c6 khoan 16 thué Ity ké v&i tdng g[a tri 1a 415.996.799.899 VND
(ngay 31 thang 12 nam 2022: 371.722.672.964 VND) co thé st dung dé bu trir voi lgi
nhuan phat sinh trong trong tweng lai. Chi tiét nhu sau:

_ VND
D4 chuyén 16

C6 thé dén ngay 31 Chura chuyén 16
N&m chuyén 15 thang 3 ndm  Khéng duwoc tai ngay 31 thang
phét sinh dén ndm L6 thué 2023 chuyén 16 3 ndm 2023
2018 (%) 2023 59.289.904.553 - - 59.289.904.553
2019 (¥ 2024 39.340.144.036 - - 39.340.144.036
2020 (%) 2025 73.610.309.400 - - 73.610.309.400
2021 (%) 2026 39.700.040.648 - - 39.700.040.648
2022 () 2027 159.782.274.327 - - 159.782.274.327
2023 (%) 2028 44.274.126.935 44.274.126.935
TONG CONG 415.996.799.899 - - 415.996.799.899

(*) L& thué wéc tinh theo tor khai thué clia Cong ty chuwa dwoce co quan thué dia phwong
quyét toan vao ngay lap bao céo tai chinh riéng nay.

GIAO DICH VO'I CAC BEN LIEN QUAN
Nhitng giao dich trong yéu clia Cong ty v&i cac bén lién quan cho ky ké toan 3 thang két

thac ngay 31 thang 3 nam 2023 va ky ké toan 3 thang két thuc ngay 31 thang 3 nam 2022
bao gém:

VND
Bén lién quan Méi quan hé  NGi dung nghiép ~ Cho ky ké toan 3 Cho ky ké toan 3
vu théng két thic thang két thuc
ngay 31théng 3  ngay 31 thang 3
nam 2023 ném 2022
Céng ty C6 Céng ty con Chia lginhuan  100.000.000.000 -
phan Vi La
Coéng ty TNHH Coéng ty con  Thu héi cho vay 80.000.000.000 -
Tw van Qudc té Thu lai cho vay 7.513.333.333 -
Lai cho vay 1.931.666.667 693.333.333
Cho vay - 105.000.000.000
Céng ty TNHH Cong ty con  Thu héi cho vay 78.000.000.000 -
Pau tw Kinh Thu lai cho vay 6.699.333.333 -
doanh Dja 6¢ Lai cho vay 234.000.000 840.000.000
Gia Phudc Gép vén - 349.650.000.000
Cong ty TNHH Cong ty con Lai cho vay 32.625.000.000 16.800.000.000
Pau tw va gian tiép
Kinh doanh
Bat dong san
Binh Trwng
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Coéng ty Cb phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thic cung ngay

26.

GIAO DICH V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu clia Céng ty véi cac bén lién quan cho ky ké toan 3 thang két
thic ngay 31 thang 3 ndm 2023 va ky ké toan 3 thang két thuc ngay 31 thang 3 nam 2022
bao gdm: (tiép theo)

Bén lién quan

Cong ty TNHH
Pau tv Thanh
Phuc

Coéng ty TNHH
Phat trién Bét
Pdng sdn Nam
Pha

Coéng ty TNHH
Pau tw Kinh
doanh Bét dong
san Saphire

Céng ty Co
phan Phét trién
Bat Dong san
Nguyén Thw

Cong ty TNHH
Mot Thanh vién
Hao Khang

Cong ty TNHH
Bat BPong San
Thay Sinh

Cong ty TNHH
Pau tw Kinh
doanh Bat dong
san Kim Phat

Cong ty TNHH
Phat trién Bat
Poéng séan Phu
Hai

Méi quan hé

Cong ty con

Coéng ty con

Coéng ty con

Cong ty con
gian tiep

Céng ty con

Cong ty con
gian tiép

Coéng ty con

Céng ty con

Néi dung nghiép
vu

Thu |&i cho vay
Thu héi cho vay
Lai cho vay
Nhan lgi nhuan
Chia lgi nhuan

L&i cho vay
Cho vay

Nhan lgi nhuan

Thu héi cho vay
Thu lai cho vay
Lai cho vay

Nhan lgi nhuan

Cho vay
L&i cho vay

Nhan lgi nhuan
Chia lgi nhuan

La&i cho vay

27

Cho ky ké toan 3
thang két thac
ngay 31 thang 3
nam 2023

9.820.666.667
4.000.000.000
58.666.667

3.150.000.000

VIND

Cho ky ké toén 3
thang két thuc
ngay 31 thang 3
nam 2022

7.418.833.336
71.500.000.000
3.356.000.002
69.930.000.000
66.800.000.000

4.933.333.334
50.000.000.000

212.500.000.000

150.000.000.000
5.440.000.000
4.200.000.000

88.209.000.000

65.000.000.000
4.583.333.333

59.940.000.000
45.650.000.000

9.945.000.000
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Céng ty C& phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ke toan quy 1 ket thuc cung ngay

26.  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Tai ngay két thic ky ké toan quy 1, sé dw cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién
quan nhuw sau:

VIND
) Néidung  Ngay 31 thédng 3 Ngay 31 thang 12
Bén lién quan Mébi quan hé  nghiép vu nam 2023 nam 2022

Phai thu vé cho vay ngdn han
Congty TNHH Pautwr  Céngty con Cho vay 1.087.500.000.000 1.087.500.000.000
Kinh doanh Bat dong san  gian tiép

Binh Trwng

Céng ty TNHH Phat trién Cong ty con Chovay 105.000.000.000 105.000.000.000
Bat Dong san Nam Phu

Cong ty TNHH Tw van  Céngty con Cho vay 25.000.000.000  105.000.000.000
Quéc té

coéngty TNHHBPaute Céngtycon  Chovay - 4.000.000.000
Thanh Phuc

Céngty TNHH Pautw Céngtycon  Cho vay
Kinh doanh Bia Oc Gia

Phudc

78.000.000.000

TONG CONG 1.217.500.000.000 1.379.500.000.000
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Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thuc cing ngay

26.

GIAO DICH VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09%a-DN

Tai ngay két thic ky ké toan quy 1, sé duv cac khodn phai thu va phai tré voi cac bén lién

quan nhu sau: (tiép theo)

Bén lién quan

Phai thu ngdn han khac
Céng ty Co phan Pau tw
va Kinh doanh Bat dong
san Tri Minh

Cong ty C6 phan Vi La

Céng ty TNHH Dau tw
Kinh doanh Bat déng san
Binh Trwng

Céng ty TNHH Dau tw
Kinh doanh Bat dong san
Saphire

Cong ty TNHH Phat trién
Bat Dong san Nam Phu
Cong ty TNHH Dau tw
Kinh doanh Bat Déng san
Kim Phat

Céng ty TNHH Tw van
Quéc té

Cong ty TNHH Dau tw
Thanh Phuc

Céng ty TNHH Dau tw
Kinh doanh Dia Oc Gia
Phudc

TONG CONG

Méi quan hé

Cong ty con

Céng ty con

Cong ty con
gian tiep

Cong ty con

Céng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Coéng ty con

Cong ty con

Ngweéi mua tra tién trwdc ngan han

Coéng ty TNHH D6 thi
Mé Ga

Phai tra ngan han khac

Céng ty TNHH Mét
Thanh vién Hao Khang

Céng ty con

Coéng ty con

Ngi dung
nghiép vu

Loi nhuan
dworc chia
Lgi nhuan

dwoec chia
Lai cho vay

Lgi nhuan
duwoc chia

La&i cho vay

Loi nhuan
dwoc chia

Lai cho vay
Lai cho vay

Loi nhuan
dwoc chia

Lai cho vay

Dich vu
xay dung

Phai tra
khac
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VIND
Ngay 31 thdng 3 Ngéy 31 thang 12
nam 2023 nam 2022

249.,500.000.000 249.500.000.000

200.000.000.000 100.000.000.000

146.677.833.333 114.052.833.333

16.500.000.000 16.500.000.000

16.340.000.000  13.190.000.000

14.290.000.000 14.290.000.000

4.136.666.667 9.718.333.333

- 9.762.000.000
3.130.000.000 3.130.000.000

- 6.465.333.333

650.574.500.000 536.608.499.999

1.690.989.155 1.690.989.1565

54.000.000.000 54.000.000.000




Cong ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2023 va cho ky ké toan quy 1 két thic cling ngay

27.

28.

29,

CAC CAM KET THUE HOAT DONG

Cong ty hién dang thué van phong theo hop dbng thué hoat déng. Vao ngay 31 thang 3
nam 2023, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo hop ddng thué hoat dong dworc
trinh bay nhuw sau:

VND

Ngay 31 thang 3  Ngay 31 théng 12

nam 2023 nam 2022

Pén 1 n&m 2.290.765.000 3.186.075.000
Trén 1 @&n 5 nam = »
TONG CONG 2.290.765.000 3.186.075.000

GIAI TRINH GIAM LQI NHUAN SO VO'I CUNG KY

Cong ty c6 khoan glam tir viéc nhan c¢d tirc va lgi nhuan dwoc chia tlr cac cong ty con véi
gia tri khoang 30 ty déng clng v&i khodn tang chi phi I3i vay véi gia tri khoang 16 ty dong
lam giam lgi nhuén sau thué trong quy 1/2023 40% so véi ciing ky quy 1/2022.

J

SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN N

Khéng co su kién nao phat sinh sau ngay két thuc kY ké toan quy 1 yéu cdu phai duoc dié
chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh riéng cla CONG fyfne

Q%L e

Nguyén Ngoc Anh //n,/ Pham Thi Thu Thay
Nguwoi lap Ké toan trudng

2

ML Van Minh

ong Giam déc

Ngay 28 thang 4 nam 2023

30
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